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BARBALHA  &isiosie,

Mensagem de Lei Complementar n°® 16.12.003/2025 - GAB
Barbalha/CE, 16 de dezembro de 2025.

Ao Excelentissimo Senhor

Dorivan Amaro dos Santos

Vereador

Presidente da Camara Municipal de Barbalha/CE
Nesta

Ref. Mensagem Projeto de Lei.

SENHOR PRESIDENTE,
DEMAIS PARES,

De antemao presto os devidos cumprimentos e respeito a Vossa
Exceléncia, bem como aos demais nobres ocupantes da fungdo legislativa que abrilhantam
esta Augusta Casa, para a seguir expor a apreciacao dos ilustres Pares, o Projeto de Lei
Complementar acostado.

O Presente Projeto de Lei Complementar dispde sobre o
Parcelamento, Uso e Ocupac¢ao do Solo Urbano do Municipio de Barbalha. Este diploma
legal é a Lei Urbanistica Fundamental que complementa e instrumentaliza o Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano (PDDU), também em aprovagao por esta casa.

A aprovagao desta Lei Complementar € urgente e inadiavel, sendo
crucial para assegurar a legalidade, a sustentabilidade e a organiza¢do do crescimento
fisico-territorial de Barbalha para as proximas décadas.

1. Cumprimento da Agenda Legal e Urbanistica

Esta Lei Complementar concretiza as diretrizes macro-territoriais estabelecidas no Plano
Diretor (PDDU), conforme exigido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n°® 10.257/01).
Ela traduz a visdo estratégica do PDDU em normas e parametros aplicaveis ao dia a dia,
garantindo a supremacia da fung¢ao social da cidade e da propriedade sobre o interesse
meramente individual.

2. Ordenamento Territorial e Uso Racional do Solo

O crescimento de Barbalha exige que o uso do solo seja planejado e ndo meramente
reativo. A nova legislagdo estabelece:

a) Estrutura de Macro e Microzoneamento: O territorio € claramente dividido
em Macrozonas (Urbana — MU, Urbanizacao Especifica Sustentavel —- MUES, e Rural
— MR) (Art. 10) e, internamente, em Zonas especificas (Art. 18), cada uma com seus
proprios objetivos de adensamento, uso e preservagao.

b) Controle de Impacto: O estabelecimento de Parametros de Incomodidade (Capitulo
IX) e a exigéncia de estudos de impacto (Art. 72 e 73) garantem que as novas atividades
(industria, comércio, servigos) e as edificagdes sejam compativeis com a qualidade de vida
€ 0 meio ambiente das zonas vizinhas.

¢) Combate a Ociosidade: A Lei integra a Fung¢ao Social da Propriedade (Art. 7°, VII) ao
criar a estrutura normativa para aplicacao dos instrumentos indutores previstos no IPTU
(PEUC), combatendo os vazios urbanos e o uso inadequado do solo.

3. Seguranca e Sustentabilidade em Empreendimentos
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A Lei aperfei¢coa as regras de parcelamento, introduzindo rigor e modernidade nos projetos
imobiliarios:
a) Loteamentos Modernos: Institui  regras detalhnadas para modalidades
como Loteamento de Acesso Controlado e, de forma inovadora, o Condominio de
Acesso Fechado Autossustentavel (Arts. 100 e 111). Esta ultima modalidade, restrita a
Macrozona MUES, incentiva empreendimentos com autonomia em energia, agua e
gestao de residuos, reduzindo a sobrecarga sobre a infraestrutura publica.
b) Rigor na Doacdo de Areas: Exige do empreendedor a doacdo de areas publicas para
fins institucionais e areas verdes (Arts. 76, 77 e 78), garantindo que o crescimento
imobilidrio seja acompanhado do necessario provimento de equipamentos comunitarios
para a populagao.
c¢) Combate a Irregularidade: O Capitulo IX estabelece um regime de sangdes
administrativas e multas escalonadas (Art. 169 e seguintes), permitindo que o Municipio
atue de forma rapida e eficiente contra o parcelamento irregular do solo, protegendo o
comprador de boa-fé e o patrimdnio urbanistico da cidade.
4. Necessidade de Vigéncia Imediata
A Lei define as regras para a constru¢ao e o parcelamento, inclusive os parametros da
Tabela I do Anexo II (coeficientes de aproveitamento, taxa de ocupagao, etc.). Para que
0s novos processos de licenciamento (em 2026) ocorram com seguranca e legalidade, é
imperativo que esta Lei Complementar entre em vigor o mais breve possivel, conforme a
necessidade de planejamento urbano de Barbalha.

Pela relevancia técnica, o compromisso com a legalidade e a
urgéncia na organizacdo do desenvolvimento territorial, solicitamos a analise e a
consequente aprovagao deste Projeto de Lei Complementar.

Pago da Prefeitura Municipal de Barbalha/CE, em 16 de dezembro de 2025.

Guilherme Sampaio Saraiva
Prefeito Municipal de Barbalha/CE
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 04,
DE 16 DE DEZEMBRO DE 2025.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, USOE
OCUPACAO DO SOLO URBANO DO
MUNICIPIO DE BARBALHA, ESTADO DO
CEARA DA FROMA QUE INDICA E ADOTA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE BARBALHA/CE, no uso de suas atribui¢des
legais e com fundamento na Lei Organica do Municipio de Barbalha/CE, encaminha o
presente Projeto de Lei para apreciagdo da Camara Municipal e posterior san¢ao do
Prefeito:

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar, regula o Parcelamento, o Uso e a Ocupagdo
do Solo do Municipio de Barbalha, Estado do Ceara, com o objetivo de ordenar o
crescimento e o desenvolvimento sustentavel da cidade, em consonancia com as
legislagdes Federais, Estaduais e Municipais regentes.

Paragrafo tunico. Esta Lei Complementar integra, no que couber,
complementa o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Barbalha-
PDDU.

Art. 2° Fica sujeito as disposi¢coes desta Lei Complementar, a execugao de
quaisquer modalidades de parcelamento do solo, de edificagdes publicas ou particulares.

Paragrafo tnico. O disposto no caput aplica-se, ainda, a quaisquer planos,
projetos, obras e servigos publicos ou particulares que afetem, de qualquer forma, direta
ou indiretamente, a organizagao fisico-espacial do territorio do Municipio de Barbalha.

Art. 3° O parcelamento do solo, a execu¢ao, a reforma ou a ampliagao de
edificagdes e o exercicio de atividades no Municipio de Barbalha, somente poderdo ser
iniciadas ou efetuadas mediante licenga, expedida pelo 6rgdo municipal competente,
devendo observar o regramento estabelecido no Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano, sem prejuizo, no que couber, ao que estabelece as legislagdes federais e estaduais.

Art. 4° O uso e ocupagao do solo, bem como, os critérios para O
desenvolvimento de atividade no Municipio de Barbalha, estao vinculados as disposigoes
estabelecidas para cada zona urbana.
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Paragrafo unico. O uso e a ocupagdo de terrenos localizados na area urbana
do Municipio, dependerd de previa autorizagdo do 6rgao municipal competente.
Art. 5° Integram esta Lei Complementar, os Anexos I ao III

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS

Art. 6° A presente Lei Complementar sera estruturada e norteada pelos
seguintes objetivos gerais:

I- promover, de forma racional, o uso e a ocupagao do solo urbano;

II - estimular e orientar o desenvolvimento urbano;

III - organizar o parcelamento do solo urbano;

IV - regulamentar o parcelamento do solo urbano, em relagdo aos
condominios;

V - compatibilizar o uso e a ocupagdo do solo urbano com a hierarquia viéria,
de modo a garantir a funcionalidade, a cessibilidade e a integracao dos espagos urbanos;

VI - promover a integragdo social, econdmica, religiosa e turistica entre os
espagos urbanos e rurais, publicos ou privados;

VII - proporcionar a implantagdo do processo de planejamento urbano,
adotando uma sistematica de acompanhamento permanente e atualizacao das legislagdes
urbanisticas;

VIII -  desestimular vazios urbanos, estimulando o aproveitamento de areas
subutilizadas e a desertificagcdo planejada;

IX - conter a verticalizacdo desordenada em determinadas regides do
municipio;

Art. 7° Sao objetivos especificos desta Lei Complementar:

I- ordenar as funcoes da cidade através da utilizacao racional do territorio,
dos recursos naturais, do sistema viario e do transporte, quando do parcelamento do solo,
da implantagao e do funcionamento das atividades industriais, comerciais, residenciais e
de servigos;

II- assegurar a preservagao e a protegdo do ambiente natural e construido;

III - assegurar a preservagao do patrimoOnio historico, religioso e cultural da
cidade, que represente significancia na imagem do nucleo urbano;

IV - racionalizar o uso da infraestrutura instalada, inclusive a do sistema viario
e de transportes, evitando sua sobrecarga ou ociosidade;

V - compatibilizar a densidade das atividades urbanas com as condigOes
naturais, bem como com a infraestrutura instalada e projetada;

VI - intensificar o processo de ocupagao do solo, na medida em que houver
ampliacdo da capacidade da infraestrutura, preservando a qualidade de vida da
coletividade;

VII - assegurar que a propriedade imobilidria urbana atenda sua fung¢ao social,
nos termos da Constituicdo Federal, Constituicdo do Estado do Ceard, Lei Federal de n°
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, na Lei Organica do Municipio e do
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano.
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CAPITULO III
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 8° O ordenamento territorial consiste em um processo de organizagao e
gestdo do uso e ocupagao do solo no territorio do Municipio de Barbalha, de modo a evitar
e corrigir as distor¢des do processo de desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos
sobre 0 meio ambiente, buscando alcancar o equilibrio entre o desenvolvimento
econdmico, social e ambiental proporcionando qualidade de vida a populagdo.

Art. 9° O ordenamento territorial do Municipio de Barbalha, serd
regulamentado de forma abrangente, contemplando a totalidade de sua extensdo
geografica.

Paragrafo tunico. Para fins desta Lei Complementar, entende-se por territdrio
do Municipio, toda a extensdo geografica do Municipio de Barbalha, compreendendo a
zona urbana e a zona rural.

CAPITULOIV
DA DIVISAO DO TERRITORIO

Art. 10. O territorio do Municipio de Barbalha, esta dividido por trés
Macrozonas, espacialmente delimitadas no Mapa I do Anexo II, desta Lei Complementar,
compreendendo:

I- Macrozona Urbana — MU,

II- Macrozona de Urbanizac¢ao Especifica Sustentavel - MUES;

III - Macrozona Rural — MR.

CAPITULOV
DO MACROZONEAMENTO

Art. 11. O Macrozoneamento ¢ a definicdo de areas diferenciadas pelo
adensamento, formas de uso e ocupag¢ao do solo, a qual busca dar, a cada regidao do
municipio, melhor utilizacdo em fungdo das diretrizes de crescimento, da mobilidade
urbana, das caracteristicas ambientais e construtivas, objetivando o desenvolvimento
harmonico da comunidade e o bem-estar social de seus habitantes.

Paragrafo unico. O macrozoneamento tem como objetivo definir diretrizes
territoriais, considerando as atuais caracteristicas e potencialidades da zona rural e da zona
urbana do Municipio.

Art. 12. O Macrozoneamento do Municipio de Barbalha ¢ estruturado por
zonas urbanas, definidas de acordo com suas caracteristicas historicas, econdmicas,
sociais, culturais e ambientais.

CAPITULO VI
DO ZONEAMENTO

Art. 13. O zoneamento integra o Macrozoneamento Urbano — UM e o
Macrozoneamento de Urbanizagdo Especifica Sustentdvel — MUES, o qual estabelece
diretrizes estratégicas para o parcelamento, uso e ocupagao do solo urbano.
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Paragrafo unico. Além do disposto no caput deste artigo, o Zoneamento
devera disciplinar:

I- ospadrdes de uso e ocupagdo do solo;

II - coeficiente construtivo;

III - instrumentos e indicativos urbanos.

Art. 14. Constituem objetivos prioritarios do Zoneamento:

I- o estabelecimento e a execugao de politicas publicas que busquem:

a) prover a melhoria da satude, a educagdo e a seguranga publica, bem como
o conforto, bem-estar e suprir as necessidades da populagdo barbalhense;

b) garantir a protecio e a delimitacio das Areas de Protecio Permanente —
APP;

C) garantir a prote¢ao e o interesse ambiental.

II - conter a ocupacgao de lotes ou glebas:

a) em varzea, a meio encosta e em topos de morros;

b) em areas inundaveis, de preservacao permanente ou que necessitem de
recupera¢do ambiental,;

c) em areas impermeaveis, com acentuado grau de erodibilidade;

d) em dareas cujos aspectos geoldgicos, geotécnicos e hidroldgicos nao
permitam a edificagdo;

e€) em areas que contenham vegetacao arbOrea nativa e significativa,

f) em areas que contenham elementos fisicos e paisagisticos que sejam
1solados ou naturais;

g) em dreas que integram por¢des de tecido urbano merecedoras de
preservagao especial, em razao de suas caracteristicas singulares, qualidade ambiental e
relevancia cultural excepcional.

I - criar faixas verdes de amortecimento entre o uso industrial e o uso
residencial, constituidas por areas densamente arborizadas, para funcionar como filtros e
permitir convivéncia harmoniosa entre a industria e demais fungdes urbanas;

IV - garantir a prote¢do do patrimonio cultural, histérico e religioso;

V - disciplinar, conter e adequar o uso e a ocupacao de lotes, glebas e
edificagdes tombadas, assegurando sua preservagdo e compatibilidade com as diretrizes
urbanisticas e patrimoniais;

VI- o estabelecimento e a execucao de politicas publicas que busquem
garantir melhores condi¢des de acessibilidade e mobilidade aos nativos e visitantes;

VII - facilitar a ordenagao do sistema viario, do sistema de transporte coletivo
e do sistema cicloviario;

VIII - promover a melhoria da fruigdo e interligacao dos espagos publicos,
de modo a proporcionar maior interagdo e acessibilidade dos pedestres com os espagos
publicos, o sistema de mobilidade urbana e as areas verdes e de lazer;

IX - promover a facilitagdo da instalagao de equipamentos sociais, de modo a
proporcionar ampla distribui¢ao e a constru¢do de uma rede integrada de equipamentos
com diferentes servigos;

X - proteger a saude fisica e mental da populacdo, reduzindo os niveis de
polui¢do e/ou degradagdo ambiental,;
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XTI - garantir a fungdo social da cidade e da propriedade;

XII - conter o espraiamento urbano desordenado, impulsionando a
construg¢do de edificios e o melhoramento dos servigos, equipamentos e infraestrutura
urbana em toda a extensao do territdrio do Municipio de Barbalha;

XIIT -  estabelecer regramento claro em relagdo aos parametros para a
incorporagao de estacionamentos de veiculos as edificacdes;
XIV -  reestruturar o zoneamento de uso do solo, através de uma estrutura

policéntrica, com uso misto e incremento de densidade.

§1° As faixas verdes de amortecimento mencionadas no inciso III, deste artigo,
objetivam eliminar ou minimizar os efeitos negativos que as Zonas Industriais possam vir
a causar as comunidades residentes ou usudrias de zonas localizadas em posi¢cao
geograficamente desfavordvel em relagdao a dreas industriais, garantindo a populacao boas
condi¢oes de salubridade e conforto ambiental.

§2° As faixas verdes de amortecimento mencionada no inciso III, deste artigo,
deverdo ter uma largura minima de 15% (quinze por cento) em relagdo ao tamanho do lote
industrial.

§3° A implantagdo das faixas verdes de amortecimento, prevista no inciso 111,
deste artigo, sera de inteira responsabilidade do proprietdrio e a extensdo a deverd a ser
definida em funcao de sua localizacao.

§4° Somente serd permitido nas faixas verdes de amortecimento mencionadas
no inciso III, deste artigo, usos relacionados e vinculados ao lazer ao ar livre, vedado a
construgdo de qualquer equipamento fechado ou de permanéncia prolongada;

§5° Na hipétese de inexisténcia de cobertura vegetal nas faixas verdes de
amortecimento mencionadas no inciso III, deste artigo, fica o proprietario obrigado a repor
a cobertura vegetal.

Art. 15. Poderd ocorrer a delimitagao de novos parametros e indicativos de uso
e ocupagdo do solo urbano, desde que haja a aprovacdo do Conselho Municipal de
Planejamento Urbano.

Secao 1
Dos Limites das Zonas

Art. 16. Os limites e a localizagdo de cada uma das Zonas Urbanas do
Municipio de Barbalha, estdo delimitados no Mapa II do Anexo II, desta Lei
Complementar.

Paragrafo unico. As delimitagdes das Zonas Urbanas contidas na Macrozona
Urbana — MU, respeitardo os limites do perimetro urbano do Municipio de Barbalha,
definido no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano.

Secao I1
Do Zoneamento da Macrozona Urbana - MU

Art. 17. O Zoneamento da Macrozona Urbana — MU, divide a area delimitada
pelo perimetro urbano do Municipio de Barbalha, em Zonas Urbanas, estabelecidas
levando em consideracdo os critérios fisico-ambientais, culturais e de estruturacdo viaria
de cada area, objetivando assegurar o uso racional e equilibrado do espago urbano.
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Art. 18. Integram a Macrozona Urbana — MU:

I-
1I-
II1-

VII-

VIII-

IX-
X-
XI-

Art.

Zona Residencial 1 — ZR1,;

Zona Residencial 2 — ZR2;

Zona Residencial 3 — ZR3;

Zona Residencial 4 — ZR4;

Zona Cultural e Historica — ZCH;
Zona de Comércio e Servigos — ZCS;
Zona de Expansao Urbana — ZEU;
Zona Industrial — ZI;

Zona Urbana Distrital — ZUD;

Zona Especial Ambiental — ZEA;
Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

Subsegdo 1
Da Zona Residencial 1 — ZR1

19. A Zona Residencial 1 — ZR1, possui alta densidade demogréfica,

abrangendo areas com ocupagdes consolidadas, contendo loteamentos aprovados ou em
vias de aprovag¢ao, com foco no uso misto.
Art. 20. Na Zona Residencial 1 — ZR1, serd permitido os seguintes usos:

I -
I -
a)
b)
<)
d)
I -
a)
b)
<)
IV -
a)
b)
<)

habitagao residencial unifamiliar e multifamiliar;

equipamentos publicos e privados de carater institucional, tais como:
educacao;

saude;

seguranca publica;

assisténcia social.

comércio de pequeno porte voltado ao cotidiano da populagado, tais como:
mercearias;

farmacias;

padarias.

servigos pessoais e profissionais de baixo impacto, tais como:

salOes de beleza;

escritorios;

consultorios.

Art. 21. Na Zona Residencial 1 — ZR1, ndo sera permitido os seguintes usos:

I-
II -

atividades industriais, independentemente do porte;
comercio atacadista, centros logisticos ou servigos com grande carga de

trafego de veiculos pesados;

I -

atividade comercial ou industrial artesanal ou semiartesanal que causem

impacto ambiental ou violem os parametros de incomodidade.

Subsegdo 11
Da Zona Residencial 2 — ZR2

www.barbalha.ce.gov.br
Ed[E] prefeituradebarbalha



PREFEITURA DE Governar com

BARBALHA  &isiosie,

Art. 22. A Zona Residencial 2 — ZR2, possui alta densidade demogréfica,
contendo ao mesmo tempo ocupagdes consolidadas e grande numero de vazios urbanos,
com foco no uso misto.

Art. 23. Na Zona Residencial 2 — ZR2, serd permitido os seguintes usos:

I - habitacao residencial unifamiliar e multifamiliar;

II - equipamentos publicos e privados de carater institucional, tais como:

a) educacgdo;

b) saude;

c) seguranga publica;

d) assisténcia social.

III - comércio de pequeno e médio porte;

IV - servigos diversos, excetuando os de médio e alto impacto ambiental.

Art. 24. Na Zona Residencial 2 — ZR2, ndo sera permitido os seguintes usos:

I - atividades industriais;

II - empreendimentos comerciais de grande porte ou polos geradores de
trafegos de veiculos pesados;

III - centros de distribuicao, depdsitos ou transportadoras.

Subsegdo 111
Da Zona Residencial 3 — ZR3

Art. 25. A Zona Residencial 3 — ZR3, possui média densidade demogréfica,
abrangendo maior parte do territorio da sede do Municipio de Barbalha, possuindo
ocupagdes consolidadas, loteamentos aprovados ou em vias de aprovagdao, com foco no
uso misto moderado.

Art. 26. Na Zona Residencial 3 — ZR3, serd permitido os seguintes usos:

I - habitagao residencial unifamiliar e multifamiliar;

II - equipamentos publicos e privados de carater institucionais, tais como:

a) educagdo;

b) saude;

c) seguranga publica;

d) assisténcia social.

I - comércio de pequeno porte;

IV - servigos profissionais e comunitarios de baixo impacto.

Art. 27. Na Zona Residencial 3 — ZR3, ndo sera permitido os seguintes usos:

I - atividades industriais, independentemente do porte;

II - comércio de grande porte;

III - loteamentos com fins exclusivamente comerciais ou industriais.

Subsegio IV
Da Zona Residencial 4 — ZR4

Art. 28. A Zona Residencial 4 — ZR4, possui baixa densidade demografica,
priorizando habitagbes unifamiliares e ocupagdes destinadas a recreagdo e lazer.
Art. 29. Na Zona Residencial 4 — ZR4, serd permitido os seguintes usos:
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I - habitacgao residencial unifamiliar;

II - equipamentos institucionais voltados ao lazer, cultura e educagao
ambiental;

III - clubes recreativos e areas de lazer;

IV - hospedagens e pousadas em pequena escala.

Art. 30. Na Zona Residencial 4 — ZR4, ndo sera permitido os seguintes usos:

I - habitacdo multifamiliar vertical;

II - comércio e servigcos nao relacionados ao lazer;

I - quaisquer atividades industriais;

IV - empreendimentos que poderao causar impacto ambiental significativo.

Subsecdo V
Da Zona Cultural e Historica - ZCH

Art. 31. A Zona Cultural e Histérica — ZCH, localizada na area central da sede
do Municipio de Barbalha, ¢ destinada a preservar e valorizar as manifestagdes culturais,
o patrimoOnio historico, artistico, arqueologico, arquitetdnico e paisagistico local.

Art. 32. Na Zona Cultural e Histérica — ZCH, serd permitido os seguintes usos:

I - habitacdo unifamiliar e multifamiliar em edificagcdes preservadas ou
compativeis com o entorno;

II - equipamentos publicos e privados de carater institucional, tais como:

a) educacgdo;

b) saude;

¢) cultural;

d) seguranca publica;

e)  assisténcia social.

I - comercio tradicional, artesanal e gastrondmico de pequeno porte;

IV - servicos e comércios locais;

V - hospedagens com valor histérico ou arquitetonico.

Art. 33. Na Zona Cultural e Historica — ZCH, nao serd permitido os seguintes
usos:

I - atividades que 1impliquem demolicado ou descaracterizagdo do
patrimonio;

II - empreendimentos imobiliarios de grande porte, destinados a instalagao
de habitagdes geminadas;

III - comercio atacadista ou de grande circulagdo;

IV - atividades industriais.

Art. 34. Os niveis e parametros de incomodidade previstos para a Zona
Cultural e Historica — ZCH, poderdo, excepcionalmente, ser modificados por ato
especifico do Poder Executivo Municipal, em razdo da realizagdao de eventos populares ou
religiosos.

Subsecio VI
Da Zona de Comércio e Servicos — ZCS
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Art. 35. A Zona de Comércio e de Servigos — ZCS, consiste em uma faixa de
terra, destinada a possibilitar, de forma especifica, o funcionamento de comércio e
Servigos.

Art. 36. Na Zona de Comercio e de Servigos — ZCS, serd permitido os seguintes
usos:

I - habitagao residencial unifamiliar e multifamiliar;

II - comércio e servigos de médio e grande porte;

III - equipamentos publicos e privados de carater institucionais, tais como:

a) educacgao;

b) saude;

¢) seguranga publica;

d) assisténcia social.

IV - fabricas de pequeno porte e semiartesanais.

§1° Na hipdtese em que o lote tiver area de 400m? (quatrocentos metros
quadrados), somente serd permitido habitagdo residencial unifamiliar.

§2° Sem prejuizo ao disposto no caput, os usos destinados a instalacao de
hospitais e pousadas poderdo ser autorizados, desde que previamente aprovados pelo
Conselho Municipal de Planejamento Urbano.

Art. 37. Na Zona de Comércio e de Servicos — ZCS, nao serd permitido os
seguintes usos:

I - industriais de médio e grande porte;

II - comércio atacadista de produtos perigosos ou incOmodos;

III - servigcos de natureza incompativel com o uso urbano cotidiano, tais como:

a) motéis;

b) depositos de sucata ou ferro-velho.

Subsecdo VII
Da Zona de Expansdo Urbana — ZEU

Art. 38. A Zona de Expansao Urbana — ZEU, é constituida por areas
consolidadas ou ndo, definidas pela existéncia de loteamentos, com a presen¢a ou nao de
infraestrutura urbana, servindo como reserva de territorio para futuras ocupagdes.

§1° Na Zona de Expansdo Urbana — ZEU, sera permitido o uso habitacional
residencial unifamiliar e multifamiliar, condicionado a observancia de area minima de
600m? (seiscentos metros quadrados) por lote;

§2° Os parametros e indicativos de uso e ocupacao do solo e novas
delimitagdes da Zona de Expansao Urbana — ZEU, serao objetos de lei especifica,
precedida de consulta ao Conselho Municipal de Planejamento Urbano, observando,
ainda, a integragdo com a malha urbana existente e a compatibilidade com a
infraestrutura das zonas urbanas mais proximas.

Art. 39. Até a instituicao dos parametros de uso e ocupagao do solo da Zona
de Expansdo Urbana — ZEU, o disposto na Tabela I do Anexo II, quando a Zona
Residencial 3 — ZR3, devera ser utilizado como referéncia.

Subsecdo VIII
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Art. 40. A Zona Industrial, é area destinada a implantagdao de industrias de
pequeno e médio porte, objetivando promover o desenvolvimento econdmico e a
diversificagcao produtiva do Municipio de Barbalha.

Art. 41. Os parametros e indicativos de uso e ocupacgao do solo da Zona
Industrial — ZI, serdo objetos de lei especifica.

Art. 42. Na Zona Industrial — ZI, o gabarito maximo das edificagdes, sera de
04 (quatro) pavimentos.

§1° Acima do gabarito fixado no caput, somente serd permitida a construgao
de reservatério de 4gua, caixa de maquinas de elevadores e sistemas de ventilagao ou
pressurizacao.

§2° Na Zona Industrial — ZI, o pavimento térreo serd considerado na
contagem do numero de pavimentos.

§3° Nos lotes situados em esquina, considerar-se-a como testada aquela frente
voltada para a via publica de maior largura.

§4° Quando se tratar de vias de igual propor¢ao, serd adotado como testada a
de maior extensao.

Subsecdo IX
Da Zona Urbana Distrital — ZUD

Art. 43. A Zona Urbana Distrital — ZUD, corresponde a area urbanizada e
adensada do Distrito Estrela, conforme delimitacdo contida no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Barbalha.

Art. 44. Na Zona Urbana Distrital — ZUD, sera permitido os seguintes usos:

I - habitagdes residenciais unifamiliar e multifamiliar;

II - equipamentos publicos e privados de carater institucionais, tais como:

a) educacdo;

b) saude;

¢) cultural;

d) seguranca publica;

e)  assisténcia social.

I - comércio tradicional, artesanal e gastrondmico de pequeno porte;

IV - servigos e comércios locais;

V - hotéis e similares.

Art. 45. Na Zona Urbana Distrital — ZUD, serdo permitidos apenas servigos e
comércios locais de pequeno porte, cujo o impacto ambiental e nivel de incomodidade
sejam considerados irrelevantes, a exemplo de:

I - cultivo de pastagem de corte e pisoteio;

II - cultivo de cana-de-a¢tcar;

I - cultivo de hortifrutigranjeiros;

IV - instalagdo de parques temadticos sustentaveis;

V - tempos, igrejas e demais locais de culto religioso e de manifestagdo de fé.
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Art. 46. Na Zona Urbana Distrital — ZUD, nao sera permitido o exercicio ou
a implantagdo de qualquer atividade de natureza industrial.

Subsecio X
Da Zona Especial Ambiental — ZEA

Art. 47. A Zona Especial Ambiental — ZEA, contém areas de fragilidade ou
interesse ambiental, conforme delimitacao contida no Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Barbalha.

Art. 48. Sdo caracteristicas da Zona Ambiental — ZEA:

I - areas verdes publicas ou privadas, pragas, parques e unidades de
conservacao, cujas fungdes sao proteger as caracteristicas ambientais existentes e oferecer
espacos adequados e qualificados ao lazer da populagdo, assim como criar espagos
propicios a pesquisa da fauna e da flora nativa;

II - areas onde se situam as nascentes e cabeceiras dos cursos d’agua que
integram as bacias hidrograficas do Municipio de Barbalha, com o objetivo de proteger as
caracteristicas socioambientais existentes;

III - areas verdes, onde a preservagdo e conservagao decorrem do uso
tradicional sustentavel de populagdes que dependem dos recursos naturais para a sua
reprodugao fisica e cultural.

Art. 49. Na Zona Especial Ambiental — ZEA, diante da instituicao de
regulamento apartado, poderd ser instituido Unidade de Conservagdo - UC ou a criagao
de corredores ecologicos para a preservagao da fauna e da flora, observando o disposto na
Lei Federal de n° 9.985, de 18 de julho de 2000, a qual institui o Sistema Nacional de
Unidades de Conservacao da Natureza - SNUC.

Art. 50. Na Zona Especial Ambiental - ZEA, serao permitidos os seguintes
usos:

cultivo de pastagem de corte e pisoteio;

cultivo de cana-de-ac¢ucar;

cultivo de frutiferas;

cultivo de hortifrutigranjeiro;

instalagOes de parques sustentaveis.

Paragrafo unico. As permissoes tratadas neste artigo, dependerao de analise e
licenga emitida pelo o6rgdo ambiental municipal competente, consoante legislagdo
pertinente.

Art. 51. Na Zona Especial Ambiental - ZEA, fica permitido a instalagdo de
lagoas de tratamento de efluentes, desde que:

I- haja prévia aprovagao do 6rgao ambiental competente;

II- quando do funcionamento, haja a observancia das normas de seguranga
sanitaria e controle de poluentes;

III - haja a adogdo de técnicas que minimizem odores, riscos a saude publica
e impactos visuais;

IV - haja o monitoramento da qualidade dos efluentes tratados, conforme
padrdes estabelecidos pelo 6rgao regulador.

Subsecio X1
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Da Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

Art. 52. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, corresponde a uma area
destinada a constru¢ao de espagos urbanos de moradia digna, com foco na populagdo de
baixa renda, objetivando a implantacao da Habitacao de Interesse Social — HIS, Habitagdo
de Mercado Popular — HMP e Projetos de Requalificagdo Urbana e Regularizagao
Fundiaria.

Art. 53. Na Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, serdo permitidos os
seguintes usos:

I- habitagOes residenciais unifamiliares;

II - uso misto;

III - equipamentos publicos e privados de carater institucional, tais como:

a) educagao;

b) saude;

¢) cultural;

d) seguranca publica;

e)  assisténcia social.

IV - servicos e comércios locais de pequeno porte.

Art. 54. Na Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, fica vedado o
remembramento de dreas.

Art. 55. Ficam definidas como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, as
areas abaixo listadas, demandando requalificagdo urbanistica e edilicia:

Art. 56. Os parametros de uso e ocupagao do solo e novas delimitagdes de
Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, deverdo ser fixados por lei especifica, apos
consulta ao Conselho Municipal de Planejamento Urbano.

Secao II1
Da Macrozona de Urbanizacao Especifica Sustentavel - MUES

Art. 57. A Macrozona de Urbanizagao Especifica Sustentdvel — MUES,
conforme delimitagdo contida no Mapa III do Anexo II, criada e delimitada pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano, corresponde a uma area direcionada a ocupagao de
baixa densidade, aliada a principios e objetivos de preservagcdo ambiental, com lotes com
baixa taxa de ocupagdo e alta porcentagem de area permeavel.

Art. 58. Compde a Macrozona de Urbanizagao Especifica Sustentavel —
MUES:

I - Zona de Uso Sustentavel — ZUS;

II - Zona de Protecao Ambiental — ZPA.

Subsegdo I
Da Zona de Uso Sustentivel — ZUS

Art. 59. A Zona de Uso Sustentavel — ZUS, corresponde a uma area destinada
ao uso turistico sustentavel, possibilitando a ocupag¢ao de baixissima densidade
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populacional, com foco na manutengao da qualidade geoambiental, paisagistica e uso
sustentavel dos recursos naturais.

Art. 60. Na Zona de Uso Sustentavel — ZUS, serdo permitidos os seguintes
usos:

I - habitagdes residenciais unifamiliares e multifamiliares;

II - comércios e servigos de pequeno porte;

III - equipamentos publicos e privados de carater institucional, tais como:

a) educagdo;

b) saude;

¢) cultural;

d) seguranga publica;

e) assisténcia social.

IV - hotéis e similares.

Art. 61. Na Zona de Uso Sustentavel — ZUS, o lote minimo sera de 20.000m?
(vinte mil metros quadrados), nos casos de condominios de lote.

Paragrafo unico. Na Zona de Uso Sustentavel — ZUS, fica permitida a
implantagdo de Condominio de Acesso Fechado Autossustentavel, observando os
requisitos minimos de uso e ocupag¢ao do solo previstos nesta Lei Complementar.

Art. 62. Na Zona de Uso Sustentavel — ZUS, serao permitidos apenas servigos
e comércios locais de pequeno porte, cujo impacto ambiental e nivel de incomodado sejam
considerados irrelevantes, a exemplo de:

I - cultivo de pastagem de corte e pisoteio;

II - cultivo de cana-de-agucar;

III - cultivo de hortifrutigranjeiros;

IV - instalagdao de parques tematicos sustentaveis;

V - templos de qualquer culto e de manifestagdo de fé.

Subsecdo 11
Da Zona de Protecdo Ambiental - ZPA

Art. 63. A Zona de Prote¢ao Ambiental — ZPA, corresponde a uma faixa de
terra non aedificandi e com proporgdes assimétricas, conforme delimitagao contida no Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano, destinada a preservacao de areas localizadas as
bordas da Floresta Nacional do Araripe — FLONA.

Art. 64. Na Zona de Protegao Ambiental — ZPA, serdo permitidos os seguintes
usos:

I - atividades de baixo impacto ambiental, atividades agropastoris,
agroflorestas, coleta, desde que ndo descaracterize a cobertura vegetal existente ou gere
impacto na fauna local;

II - atividades que comprovadamente proporcionem melhorias a protecao
das fungdes ambientais, conforme enumera o inciso II, do art. 3°, da Lei Federal de n°
12.651, de 25 de maio de 2012 — Cédigo Florestal;

III - atividades de interesse social e aquelas imprescindiveis a manuten¢ao
ambiental, como controle de erosao, fogo e enchentes.
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Art. 65. Na Zona de Prote¢ao Ambiental — ZPA, aplicam-se 0s mesmos
regramentos quanto ao uso e ocupacio do solo previstos para as Areas de Preservacdo
Permanente — APP’s, conforme estabelecido na Lei Federal de n° 12.651, de 25 de maio
de 2012 — Codigo Florestal ou sucedanea.

Art. 66. Na Zona de Prote¢do Ambiental — ZPA, ndao sera permitido o
desenvolvimento de atividades industriais, comerciais, servigos ou novas residéncias.

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 67. As normas relativas ao parcelamento do solo urbano, objetiva ordenar
a expansao do territorio do Municipio de Barbalha, garantindo que o processo de
fracionamento de areas seja feito de forma ordenada e legal, assegurando a implantagao
de infraestrutura basica e a manutencao da qualidade de vida nas dreas urbanizadas.

Paragrafo tunico. Para fins desta Lei Complementar, entende-se por
parcelamento do solo urbano, operagdes de divisao da terra em unidades juridicamente
independentes, com vistas a edificagdo, realizadas pelo poder publico ou por particulares
em zonas urbanas, de expansao urbana ou de urbanizagao especifica, sendo estas divisdes
implantadas segundo projeto previamente aprovado pelo Municipio de Barbalha.

Art. 68. O parcelamento do solo urbano poderd ser realizado por meio de
loteamento ou desmembramento, admitindo-se sua posterior modificacao, desde que
observadas, em ambos 0s casos, as disposi¢des desta Lei Complementar, da legislagdo
Estadual, da Lei Federal de n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, das demais normas
aplicaveis.

Art. 69. O 6rgdao municipal competente, somente autorizara o parcelamento
do solo urbano no Municipio de Barbalha, em areas oficialmente reconhecidas como
urbanas, de expansao urbana ou de urbanizagdo especifica.

Art. 70. Para fins desta Lei Complementar, consideram-se:

I - Loteamento: a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagdao, com
abertura de novas vias de circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagao ou ampliagdo das vias existentes;

II - Desmembramento: subdivisdao de gleba em lotes destinados a edificagao,
com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nao implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagcdo dos
ja existentes.

_ CAPITULOII
DAS VEDACOES E DAS CONDICIONANTES

Art. 71. No Municipio de Barbalha, ¢ vedado o parcelamento do solo para fins
urbanos nas seguintes hipoteses:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das dguas ou a protecao contra enchentes ou
inundacoes;
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II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas determinadas pelas autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geologicas e/ou hidroldgicas nao
aconselhem a edificac¢ao;

V - em areas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impega
condigOes sanitdrias suportaveis, até a sua corregao;

VI - nas Areas de Preservacdo Permanente — APP’s, conforme estabelecido
em legislacOes estaduais e federais regentes;

VII -nas areas ou locais que possuem relevante importancia historica,
paisagistica, cultural, paleoldgica e arqueologica, ressalvadas as excegdes previstas em lei
especifica.

Art. 72. O Municipio de Barbalha, a critério do 6rgao municipal competente,
podera exigir avaliagdo de impacto urbano e ambiental para o parcelamento do solo,
objetivando minimizar os impactos negativos do empreendimento e garantir o
desenvolvimento sustentavel.

Art. 73. Sera obrigatorio a realizagdao de Estudo de Impacto Ambiental — EIA,
para parcelamentos do solo e atividades potencialmente poluidoras ou que possam causar
degradagcao ao meio ambiente.

Art. 74. O parcelamento do solo, independente da modalidade, devera ser
projetado de modo a possibilitar integragdo com a estrutura urbana, as conexdes do sistema
viario, com as redes projetadas dos servigos publicos e ao alinhamento das quadras
existentes no perimetro.

Art. 75. O requerimento de parcelamento do solo, independente da
modalidade, devera ser submetido ao Municipio de Barbalha, o qual sera analisado pelo
orgdo municipal competente.

Art. 76. Para o parcelamento do solo urbano, na modalidade loteamento, sera
exigido do empreendedor que, dentro dos limites da area da gleba, destine obrigatérios de
areas publicas, classificados conforme as seguintes nomenclaturas:

I - area verde;

II - fundo de terras publicas;

III - area institucional,

IV - area destinada ao sistema viario.

Art. 77. Para o parcelamento do solo urbano, na modalidade loteamento,
estando a area ou a gleba inserida na Macrozona Urbana — MU, serd exigido do
empreendedor, a destinagao de areas publicas, nos seguintes percentuais:

I - 5% (cinco por cento) para a area institucional,

II - 5% (cinco por cento) para o fundo de terra publica;

I - 15% (quinze por cento) para area verde;

IV - 20% (vinte por cento) para o sistema viario.

Art. 78. Para o parcelamento do solo urbano, na modalidade loteamento,
estando a 4rea ou a gleba inserida na Macrozona de Urbanizagdao Especifica Sustentavel —
MUES, sera exigido do empreendedor, a destinagdo de areas publicas, nos seguintes
percentuais:
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I - 5% (cinco por cento) para a area institucional,

II - 5% (cinco por cento) para o fundo de terra publica;

I - 20% (vinte por cento) para area verde;

IV - 20% (vinte por cento) para o sistema viario.

Art. 79. As areas publicas, conforme mencionado nos arts. 77 e 78, deverao ser
destinados dentro dos limites da extensao territorial da area ou gleba loteada.

Art. 80. O empreendedor estara isento da obrigagdo de doar dreas publicas
quando realizar o parcelamento do solo em terrenos ou glebas com areas inferior a
10.000m? (dez mil metros quadrados).

§1° Além do disposto no caput deste artigo, ndo sera exigido do empreendedor,
a doagdo de areas publicas:

I - na hipétese em que o parcelamento do solo tiver como finalidade a
implantacdo ou ampliacao do sistema vidrio existente;

II - na hipotese em que o parcelamento do solo, na modalidade
desmembramento, tiver como finalidade, a instalacio da infraestrutura basica do
empreendimento.

Art. 81. No Municipio de Barbalha, somente sera autorizado a execugao do
parcelamento do solo urbano, independentemente da modalidade, quando observadas as
disposi¢des previstas na presente Lei Complementar e demais legislagdes aplicaveis a
matéria, compativeis com a politica urbana municipal prevista no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano vigente.

Art. 82. Na hipotese de via de acesso as dareas ou as glebas, objetos de
parcelamento do solo urbano, que nao suportem o novo fluxo de veiculos, o
empreendedor, responsavel pela execug¢do do projeto, devera apresentar solugdo viaria a
ser executada as suas expensas, provendo articulagdo viaria com a via coletora ou arterial
mais proxima, de forma a mitigar os impactos de circulagao de veiculos.

Art. 83. A modificagdo do uso de propriedade rural para fins urbanos, em areas
situadas dentro do perimetro urbano, somente ocorrera apoOs autorizagdo do o6rgao
municipal competente.

Paragrafo unico. Fica vedada a alteragao do uso da propriedade rural para fins
urbanos, nas areas inseridas dentro da Macrozona Rural — MR.

CAPITULO III
DOS LOTEAMENTOS URBANOS

Art. 84. No Municipio de Barbalha, os loteamentos observarao as seguintes
modalidades:

I - loteamento residencial: subdivisdao de terra em unidades juridicamente
independentes, destinadas, predominantemente, para a constru¢do de casas ou edificios
residenciais, munidos de infraestrutura basica;

II - loteamentos de uso misto: subdivisao de terra em unidades juridicamente
independentes, destinadas ao uso associado de construgdes de casas e edificios com
comércios, servigos ou equipamentos institucionais;

III - loteamento empresarial: subdivisao de terra em unidade juridicamente
independentes, destinadas, predominantemente, a instalacdo de empreendimentos
econdmicos, como industriais, centros logisticos, depodsitos, escritorios e Comércios;
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IV - loteamento de interesse social: subdivisio de terra em unidades
juridicamente independentes, destinadas predominantemente a habitacao de populagao de
baixa renda, podendo ser implantado em areas urbanas ou de expansao urbana, com regras
especificas que flexibilizam exigéncias urbanisticas para viabilizar o acesso & moradia
digna, podendo ou nao estarem vinculados a Programas de Habitacao de Interesse Social
— PHIS, promovidos por 6rgaos do governo, em qualquer das esferas.

Art. 85. Fica proibido o parcelamento do solo, na modalidade de loteamento,
em glebas ja decorrentes de loteamento aprovado e registrado no Municipio de Barbalha,
de modo a assegurar a conformidade com os parametros urbanisticos estabelecidos e
garantir o devido aproveitamento das areas publicas anteriormente destinadas.

Art. 86. A modalidade de loteamento prevista no inciso I e III do art. 84, desta
Lei Complementar serdao enquadradas nas espécies descritas a seguir, conforme suas
caracteristicas urbanisticas, funcionais e juridicas:

I - loteamento de acesso controlado: espécie de loteamento, caracterizado
pela existéncia de unidades autbnomas e areas comuns, delimitadas por barreiras fisicas,
cujo controle de acesso serd regulado por ato do Poder Publico Municipal, sendo vedado
o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados;

II - condominio de acesso fechado: espécie de loteamento, caracterizado pela
existéncia de unidades autonomas e areas comuns, delimitadas por barreiras fisicas e
dotadas de sistema de controle de entrada e saida, cujo acesso ¢é restrito exclusivamente a
moradores, visitantes autorizados e prestadores de servigos previamente identificados;

IITI - condominio de acesso fechado autossustentavel: espécie de loteamento,
somente admitido na Macrozona de Urbanizagdo Especifica Sustentavel — MUES,
caracterizado pela existéncia de unidades autonomas e areas comuns, delimitadas por
barreiras fisicas e dotadas de sistema de controle de entrada e saida, cujo acesso ¢ restrito
exclusivamente a moradores, visitantes autorizados e prestadores de servigos previamente
1dentificados, com a busca por autonomia em relagdo ao abastecimento de recursos
essenciais, como energia, agua e gestdo de residuos, mediante a adogao de praticas
sustentaveis, tecnologias limpas e infraestrutura ambientalmente responsavel;

IV - condominio edilicio: formado pelo conjunto de edificagdes, isoladas,
agrupadas, geminadas ou superpostas, térreas ou assobradadas, construidas sob a forma
de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nao residenciais,
constituindo cada unidade uma propriedade autébnoma, sujeita as limitagdes estipuladas
pelo Codigo de Obras e Edificagdes.

V - condominios de Iotes: modalidade de parcelamento do solo,
caracterizada pela existéncia de unidades autdénomas constituidas por terrenos
individualizados, destinados a edificacao, vinculados a areas comuns e a administracao
condominial, sendo cada lote considerados propriedade exclusiva, com matricula prépria,
enquanto as areas comuns permanecem sob dominio coletivo, sujeitas as normas do
Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio e demais legislagdes pertinentes.

Art. 87. Nao sera permitido nos loteamentos urbanos:

I - lotes com fundo para as faixadas de drenagem dos vales;

II - execucdo de obras, sem a prévia autorizagao do Orgao ambiental
competente, de retificagdo, aterramento ou tubulagdo do curso d’agua e/ou fundo de vale;
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III - execugao de obras em todo o cruzamento de transposi¢do de fundo de
vale, a qual acarrete o aumento de vazao e velocidade da agua nos leitos dos rios;

IV - desrespeito aos limites da Area de Preservacio Permanente — APP.

Art. 88. Os loteamentos deverao observar os seguintes requisitos:

I - dimensao minima da quadra de 100m (cem metros);

II - dimensao maxima da quadra de 250m (duzentos e cinquenta metros);

III - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, dutos e
linhas de transmissdo de alta tensdo, sera obrigatorio a reserva da faixa non aedificandi,
conforme disposi¢do prevista em regulamento especifico, salvo maiores exigéncias
previstas em legislagdes especificas;

IV - asvias do loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 89. Nos loteamentos, o percentual de areas livres de uso publico, nao
podera ser inferior a 40% (quarenta por cento) da gleba.

Paragrafo tnico. Para fins desta Lei Complementar, se considera areas livre de
uso publico, as areas verdes e institucionais, bem como as destinadas ao sistema viario do
loteamento.

Art. 90. As faixas non aedificandi, referente as Areas de Preservacio
Permanente — APP’s, ndo deverdo ser computadas para o calculo de areas livres de uso
publico ou areas publicas.

Art. 91. O percentual de area do loteamento destinado ao fundo de terras
publicas, em cardter excepcional, podera ser doado em local diverso da area ou gleba
loteada, desde que atendidos os seguintes requisitos:

I - avaliagao técnica realizada pelo 6rgao municipal competente;

II - situar-se no Municipio de Barbalha,;

I - permitir a implantacdo de um programa habitacional, considerando a
equivaléncia da infraestrutura instalada em relagao ao terreno original;

IV - existir equivaléncia monetaria entre a area do loteamento e a area da
doacao.

Art. 92. Nao serao computadas como areas verdes, os canteiros centrais das
vias, as rotulas viarias ou similares.

§1° Além do disposto no caput, as divisas laterais ou dos fundos dos lotes
deverdo ser separadas das areas verdes e Areas de Preservacdo Permanente — APP por vias
publicas, com area de manobra para retorno.

§2° As areas verdes deverdo possibilitar a implantagdo de pragas e/ou
equipamento esportivo, recreativo ou cultural ao ar livre.

Art. 93. Apos a aprovagao do projeto de loteamento, as areas institucionais
destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios ndo poderdo ter sua fungdo alterada,
salvo nas hipoteses previstas na legislagdo regente.

Art. 94. A area institucional, a area verde e drea do fundo de terra publica, ndo
poderao ter declividade superior 2 média da declividade das quadras limitrofes.

Art. 95. A area institucional, a area verde e area do fundo de terra publica,
deverdo apresentar frente minima de 10m (dez metros) e ter acesso a via publica.
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Art. 96. Os projetos dos equipamentos urbanos e servigos publicos a serem
implantados pelo loteador deverdo ser previamente aprovados por 6rgdo competente € a
concessionaria responsavel pela prestacao dos servigos.

Art. 97. Nos loteamentos destinados ao uso industrial, com lotes maiores de
10.000m? (dez mil metros quadrados), o percentual descrito no art. 77, desta Lei
Complementar, somente podera ser revisto apOs emissao de parecer do Conselho
Municipal de Planejamento Urbano.

Art. 98. O Poder Publico Municipal podera, suplementarmente, exigir, em
cada loteamento, a reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos e a
passagem de redes de infraestrutura, assim considerados os servigcos de agua, esgoto,
energia elétrica, coleta de agua pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

Art. 99. Os padrdes de parcelamento definidos para os diferentes niveis das
zonas de ocupag¢ao urbana serdo revistos nos casos de implantacdo de programas de
urbanizagao de areas ocupadas desordenadas e sem infraestrutura, desde que as propostas
se fagam acompanhar de projetos para execucao de infraestrutura basica e instalagao de
equipamentos comunitarios essenciais, ouvido o Conselho Municipal de Planejamento
Urbano.

Secao I
Do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 100. Para fins de aprovagdo, o projeto de implantacao de Loteamento de
Acesso Controlado devera atender, além das exigéncias legais e urbanisticas, aos seguintes
requisitos:

I - observancia da propor¢ao de areas publicas exigidas para os loteamentos;

II - apresentagdo de projeto técnico contemplando, no minimo:

a) sistema viario interno e de acesso, com defini¢ao clara das vias de
circulagdo, calgadas, acessos de veiculos e pedestres, respeitando as normas de mobilidade
e acessibilidade

b) rede de abastecimento de agua potdvel, com reservatorio e pressao
compativeis;

c¢) sistema de esgotamento sanitario, com tratamento e disposi¢do final
adequados;

d) drenagem pluvial urbana, com dispositivos de retencdo e controle de
vazao;

e) rede de energia elétrica e iluminagdo publica em conformidade com as
normas da concessionaria;

f) pavimentacdo das vias internas, observando o padrdao minimo definido
pelo Municipio;

I - preservacao da qualidade ambiental e paisagistica, mediante a utilizagao
de materiais e técnicas construtivas sustentaveis, capazes de reduzir os impactos
ambientais e promover a valorizagao estética ecoldgica do empreendimento.

Art. 101. Nos Loteamentos de Acesso Controlado, a area institucional devera
estar situada fora dos limites do controle de acesso, com frente para via publica, garantindo
acesso irrestrito a coletividade.
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Art. 102. As areas publicas, tanto internas como externas ao perimetro de
controle de acesso da gleba a ser parcelada, deverao observar os mesmos padrdes de
urbanizagao, pavimentagdo e iluminagao publica, assegurando uniformidade e integracao
com o entorno urbano.

Art. 103. O projeto de Loteamento de Acesso Controlado, incluindo a
implanta¢do de cercamento com controle de acesso e dos dispositivos de entrada e saida,
quando houver, bem como qualquer modificagdo posterior ao projeto originalmente
aprovado, devera ser submetido a apreciagdo e aprovag¢ao do 6rgao municipal competente.

Art. 104. Os parametros de uso e ocupagao do solo a serem observados para
edificagdes dentro do Loteamento de Acesso Controlado deverdo atender os preceitos
desta Lei Complementar e demais legislagao aplicaveis a matéria.

Art. 105. Nas areas destinadas ao sistema de lazer, poderao ser instalados
equipamentos proprios de lazer, tais como:

I - parque infantil;

II - piscina, pista de corrida e caminhada;

III - quadra de esporte, saldo de festas e outras benfeitorias de apoio a
administragdo do empreendimento.

Paragrafo unico. Na hipotese prevista no caput, devera ser observado a taxa
de permeabilidade minima estabelecida para a respectiva zona, de modo a garantir
adequada absor¢do das 4guas pluviais e a sustentabilidade ambiental da area.

Secao I1
Do Condominio de Acesso Fechado

Art. 106. Aplica-se aos Condominios de Acesso Fechado, no que couber, as
disposi¢des previstas para os Loteamentos de Acesso Controlado, especialmente quanto
aos requisitos técnicos previstos no inciso I, IIT e IV do art. 100, as exigéncias urbanisticas,
ambientais e de integragdo com o entorno urbano.

Paragrafo unico. Os projetos de implantagdo de Condominio de Acesso
Fechado deverao preservar a qualidade ambiental e paisagistica, utilizando materiais e
técnicas construtivas sustentaveis, de modo a reduzir os impactos ambientais e promover
a harmonia com a paisagem local.

Art. 107. Nos Condominios de Acesso Fechado, a area institucional devera
estar situada fora dos limites do cercamento, com frente para via publica, garantindo
acesso irrestrito a coletividade.

Art. 108. As areas publicas, tanto internas como externas aos limites do
cercamento, deverao observar os mesmos padrdes de urbanizacdo, pavimentacdo e
iluminagao publica, assegurando uniformidade e integracdo com o entorno urbano.

Art. 109. As areas publicas de circulagdo interna serdo objeto de concessdo de
direito real de uso por tempo indeterminado, formalizada por meio de Decreto Municipal,
cuja averbagdo sera obrigatoria no registro do Condominio de Acesso Fechado junto ao
Cartorio de Registro de Imdveis competente.

Paragrafo tnico. No momento do protocolo do processo administrativo de
licenciamento ambiental para a implementagdo de Condominio de Acesso Fechado, o
empreendedor devera requerer formalmente a concessdo de direito real de uso, por prazo
indeterminado, das areas publicas de circulagao interna.
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Art. 110. Na hipotese de instituicdo de Condominio de Acesso fechado, o(s)
possuidor(es) ou proprietario(s), serao responsaveis, integralmente, pela gestao,
manutengao e operagdo das areas publicas de circulagdo interna, cabendo-lhes:

I - realizar a manutengdo, conservacao e limpeza integral das vias de
circulagao interna;

II - implementar e manter a sinalizacdo das vias de circulagdo interna,
conforme normas técnicas vigentes;

III - executar os servicos de manutencdo e conservagao do sistema de
drenagem de dguas pluviais;

IV - administrar a portaria, a vigilancia e a comunicagdo externa;

V - arcar com as despesas relativas a implantagdo, manutengao e eventual
ampliag¢do do fechamento fisico do loteamento;

VI - assegurar o livre acesso e a atuagao desimpedida das autoridades e
entidades publicas, para fins de fiscalizagdo, prestacio de servigos e atendimento
emergencial,;

VII -prestar outros servigos correlatos que lhe sejam atribuidos pelo Poder
Publico Municipal, mediante instrumento proprio.

Paragrafo tunico. Na hipdtese de Condominio de Acesso fechado, a
manutenc¢ao da infraestrutura basica implantada e os servigos internos de conservagao,
seguranga e operagao, deverao ser mantidos com recursos proprios do empreendimento,
de forma a mitigar a dependéncia de servigos publicos municipais.

Secao III
Do Condominio de Acesso Fechado Autossustentavel

Art. 111. O Condominio de Acesso Fechado Autossustentdvel, espécie de
loteamento, somente admitido na Macrozona de urbanizagdo Especifica Sustentavel —
MUES, caracterizado pela existéncia de unidades autbnomas e areas comuns, delimitadas
por barreiras fisicas e dotadas de sistema de controle de entrada e saida, cujo acesso €
restrito exclusivamente a moradores, visitantes autorizados e prestadores de servigos
previamente identificados, com a busca por autonomia em relagdo ao abastecimento de
recursos essenciais, como energia, agua e gestao de residuos, mediante a adogdo de praticas
sustentaveis, tecnologias limpas e infraestrutura ambientalmente responsavel.

Paragrafo unico. O Condominio de Acesso Fechado Autossustentavel, tera
como principio fundamental, a busca pela autonomia, de modo a mitigando a utilizacao
dos servigos publico e os impactos ambientais, possibilitando e promovendo o uso eficiente
de recursos naturais e um estilo de vida sustentavel.

Art. 112. Nao sera autorizado o parcelamento do solo para a implantagdo de
condominios de acesso fechado autossustentaveis, em glebas ou areas cuja metragem total
da area seja inferior a 30.000m? (trinta mil metros quadrados).

Paragrafo tunico. Além do disposto no caput, ndo sera autorizado o
parcelamento do solo para implantacio de Condominio de Acesso Fechado
Autossustentavel, destinados a usos comerciais, industriais ou com edificagdes geminadas.

Art. 113. Para a implantagdo do Condominio de Acesso Fechado
Autossustentavel, deverdo ser observados os seguintes requisitos minimos de uso e
ocupacgao do solo:
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I - taxa de ocupagdo: 50% (cinquenta por cento);

II - coeficiente basico de aproveitamento: 1% (um por cento)

III - gabarito maximo: 12m (doze metros)

IV - taxa de permeabilidade: 25% (vinte e cinco por cento);

V - frente minima do lote: 10m (dez metros);

VI - recuo frontal minimo: 5m (cinco metros);

VII -recuo de fundo minimo: 3m (trés metros);

VIII - recuo lateral minimo: 3m (trés metros) cada lado.

Art. 114. No Condominios de Acesso Fechado Autossustentavel, somente sera
permito usos residenciais, com modalidade de habitagdo unifamiliar.

Art. 115. Os Condominios de Acesso Fechado Autossustentaveis, deverao
atender aos seguintes requisitos:

I - sistema proprio de gestdo dos residuos, com a implementagdo de coleta
seletiva, compostagem ou tratamento de residuos organicos, objetivando reduzir a geragao
de lixo e o impacto ambiental;

II - instalacao e manutenc¢ao de geradores de energia renovaveis, podendo ser
através de painéis solares, objetivando reduzir a dependéncia de fontes externas de energia;

III - instalagdo e manutengao do sistema de captacdo, tratamento e
armazenamento de dgua proveniente da chuva, de pias e de chuveiros, direcionando-as
para fins nao potaveis, como irrigacao, descargas de vasos sanitarios e lavagem de carros;

IV - instalagdo e manuteng¢ao, quando possivel, de hortas coletivas e/ou
jardins para a produgdo de alimentos, além da preservagdo de areas verdes, objetivando
prover a sustentabilidade e o bem-estar dos moradores;

V - instalagdo e manuten¢ao de sistema de utilizagdo de tecnologia para
monitoramento do consumo de energia e agua, gestao do trafego e seguranga, otimizando
a eficiéncia e reduzindo custos;

VI - instalacdo e manutencdo de pavimentagdo permedvel das vias de
circulagao internas.

Art. 116. Aplicar-se-ao, de forma subsidiaria, no que couber, aos Condominios
de Acesso Fechado Autossustentaveis, os regramentos pertinentes aos Loteamentos de
Acesso Controlado e Condominios de Acesso Fechado, previstos nesta Lei Complementar
e legislagdes suplementares.

Secao IV
Do Condominio Edilicio

Art. 117. Aplica-se aos Condominios Edilicios, no que couber, as disposi¢des
previstas para os Loteamentos de Acesso Fechado, quanto aos requisitos técnicos previstos
no art. 100, as exigéncias urbanisticas, ambientais e de integragao com o entorno urbano.

Paragrafo unico. O projeto técnico devera ser acompanhado de memorial
descritivo, quadro de &reas, planta de situagdo, planta de implantagdo, planta das unidades
e area comuns, além da minuta da conserva¢do condominial e do registro interno, para
fins de analise e aprovagdo do 6rgdo municipal competente.

Art. 118. Poderdo haver, em Condominios Edilicios, partes que sdo
propriedade exclusiva, e partes que sao propriedade comum dos condéminos.
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§1° As partes suscetiveis de utilizagdo independente, tais como apartamentos,
escritorios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fragdes ideais no solo e nas outras
partes comuns, sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas
livremente por seus proprietarios, exceto os abrigos para veiculos, que ndo poderdo ser
alienados ou alugados a pessoas estranhas ao condominio, salvo autorizagdo expressa na
conven¢ao de condominio.

§2° O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribuicao de agua,
esgoto, gas e eletricidade, a calefagao e refrigeracdo centrais, e as demais partes comuns,
inclusive o acesso ao logradouro publico, sao utilizados em comum pelos condominios,
ndo podendo ser alienados separadamente, ou divididos.

§3° A cada unidade imobilidria cabera, como parte inseparavel, uma fragdao
1deal no solo e nas outras partes comuns, que serd identificada em forma decimal ou
ordinaria no instrumento de instituicao do condominio.

§4° Nenhuma unidade imobilidria pode ser privada do acesso ao logradouro
publico.

§5° O terrago de cobertura € parte comum, salvo disposi¢do contraria da
escritura de constituicao do condominio.

Art. 119. Instituiu-se o Condominio Edilicio por ato entre vivos ou testamento,
registrado no Cartério de Registro de Imoveis, devendo constar daquele ato, além do
disposto em lei especifica:

I - a descricdo e individualizagao das unidades de propriedade exclusiva,
estremadas uma das outras e das demais partes comuns;

II - a determinacao da fracao ideal atribuida a cada unidade, relativamente
ao terreno e partes comuns;

III - o fim a que as unidades se destinam.

Art. 120. A conveng¢do que constitui o Condominio Edilicio deve ser subscrita
pelos titulares de, no minimo, dois ter¢os das fragdes ideais e torna-se, desde logo,
obrigatoria para os titulares de direito sobre as unidades, ou para quantos sobre elas
tenham posse ou deten¢ao.

Paragrafo tunico. Para ser oponivel contra terceiro, a conveng¢ao do
condominio devera ser registrada no Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 121. Além das clausulas referidas no art. 119 e das que os interessados
houverem por bem estipular, a convengdo determinara:

I - a quota proporcional e o0 modo de pagamento das contribuigdes dos
conddminos para atender as despesas ordinarias e extraordinarias do condominio;

II - sua forma de administra¢ao;

III - a competéncia das assembleias, forma de sua convocagdo e quoérum
exigido para as deliberagdes;

IV - assangdes a que estdo sujeitos os conddominos, ou possuidores;

V - o regimento interno.

§1° A convencdo poderd ser feita por escritura publica ou por instrumento
particular.

§2° Sao equiparados aos proprietarios, para os fins deste artigo, salvo
disposi¢do em contrario, os promitentes compradores e os cessionarios de direito relativos
as unidades autbnomas.
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Art. 122. As situagdes ndo previstas nesta Secao, bem como 0s caso omissos
relativos a constituicao, administracao, direitos e deveres dos conddminos, serdo regulados
subsidiariamente pelas disposi¢des da Lei Federal de n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Secao V
Do Condominio de Lotes

Art. 123. Aplica-se aos Condominios de Lotes, no que couber, as disposi¢des
previstas para os Loteamentos de Acesso Fechado, quanto aos requisitos técnicos previstos
no art. 100, as exigéncias urbanisticas, ambientais e de integracao com o entorno urbano.

Paragrafo unico. O projeto técnico devera ser acompanhado de memorial
descritivo, quadro de areas, planta de situagdo, planta de implantacdo, planta das unidades
e area comuns, além da minuta da conservagcdo condominial e do registro interno, para
fins de andlise e aprovagdo do 6rgdo municipal competente.

Art. 124. Os Condominios de Lotes poderao ser residenciais, comerciais,
industriais ou misto, desde que compativeis com o zoneamento e as diretrizes previstas
nos Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano vigente no Municipio.

Art. 125. Os condominios de Lotes poderdo ser implantados em terrenos
unicos, sendo constituido por unidades autdénomas representadas por lotes
individualizados, além de areas comuns destinadas a circulagdo, lazer, servicos e
infraestrutura compartilhada.

§1° O condominio de lotes devera ter o seu perimetro cercado ou murado.

§2° A fragao ideal de cada condémino, podera ser proporcional & area do solo
de cada unidade autdbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios
indicados no ato de instituicio do condominio, respeitando os parametros de uso e
ocupacgao do solo estabelecidos para a Zona, previstos nesta Lei Complementar.

§3° Somente sera admitido condominio de lotes para fins residenciais, em
zonas urbanas definidas em lei.

Art. 126. Aos imoveis resultantes de condominio de lotes ¢ garantida a
autonomia para o licenciamento individual de suas construgdes, aplicando-se, no que
couber, os parametros urbanisticos previstos nesta Lei Complementar e nas normas
estabelecidas no Codigo de Obras e Edificagdes.

Art. 127. Nos condominios de lotes, as vias de circulacdao interna, isto é,
aquelas que nao sao de uso publico, deverdo ser integradas em um sistema que permita o
acesso a todas as unidades autébnomas do empreendimento sem a utilizagdo de sistema
viario publico.

Paragrafo tinico. Cabera ao empreendedor e ao condominio a implantagao e
manuten¢ao de toda infraestrutura, do sistema viario e demais areas livres.

Art. 128. Os condominios de lotes situados em terrenos localizados em areas
loteadas, aprovadas pelo Municipio, devidamente registradas no Cartério de Registro de
Iméveis competente, ficarao isentos de doagdes de areas verdes, institucionais e Fundo de
Terras Publicas, caso tenham sido doados quando da aprovagao do loteamento.

Art. 129. A totalidade das areas institucionais, do fundo de terras publicas e de
areas verdes, acessiveis a populagdao do Municipio, ndo poderdo ser areas privativas do
condominio.
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Art. 130. Serd de inteira responsabilidade do incorporador a implantagdo de
toda a infraestrutura do empreendimento, inclusive:

I - implantagdo da pavimentacdo, podendo ser asfiltica, através de blocos
intertravados, paralelepipedo, pedra tosca ou concreto armado;

II - implantacao da rede de iluminagao;

III - implantagdo, manutengao e conservacao de rede de aguas quando o
condominio de lotes tiver um unico ponto de medi¢ao, sendo que, no caso de ligacao
independente por lote, a manutencao ficard a cargo da concessionaria responsavel pelo
abastecimento de agua e coleta de esgoto;

IV - a manutencdo e conservacdo das vias internas de circulacao e da
sinalizacao de transito;

V - garantia da agdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas
que zelam pela seguranga e bem-estar da populag¢ao;

VI - prevengao de sinistros;

VII -os servigos de manutengao das arvores e poda, quando necessarios;

VIII - realizar o fechamento do condominio de lotes;

IX - outros servigos atinentes que se fizerem necessarios.

Art. 130. As disposi¢des construtivas e os parametros de ocupagao do solo a
serem observados para edificagdes nos lotes de terrenos do condominio de lotes estdo
previstas nesta Lei Complementar e no Codigo de Obras e Edificagdes.

Paragrafo tnico. A conveng¢ao de condominio ou qualquer ato constitutivo,
podera estabelecer restricdes construtivas mais rigorosas do que as previstas na legislagdo
municipal, sendo vedado a adogao de normas mais permissivas.

Art. 131. Nao poderdo existir condominios de lotes cuja area fechada seja
superior a 600.000m? (seiscentos mil metros quadrados)

Art. 132. Caso a area em que se deseja implantar o condominio de lotes seja
confinante a um outro condominio de lotes ou loteamento de acesso controlado existente
ou que estejam aprovados ou em fase aprovagdo, devera ser previsto no projeto uma via
separando os empreendimentos em todo o perimetro confinante.

CAPITULO IV
DOS LOTEAMENTOS RURAIS

Art. 133. Os projetos de parcelamento do solo rural, na forma prevista nesta
Lei Complementar, deverao conter, obrigatoriamente, previsdao, destinacao e implantagao,
por parte do Empreendedor, as seguintes obras, benfeitorias e instalagdes:

I - sistema vidrio interno compativel com o leito das vias existentes,
devidamente estabilizados e cascalhados, podendo ser utilizada pavimentagao permeavel
ou semipermeavel,

II - georreferenciamento dos moédulos rurais resultantes do parcelamento,
com:

a) acomprovagdo da certificagao de imovel rural devidamente regularizado
junto ao Instituto Nacional de Coloniza¢ao e Reforma Agraria — INCRA;

b) ainscri¢ao junto ao Cadastro Ambiental Rural — CAR;
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III - rede de abastecimento de dgua potavel, com reservatorio e infraestrutura
adequada a demanda dos médulos rurais;

IV - sistema de coleta, tratamento e disposicao final de esgoto sanitario,
conforme normas ambientais vigentes;

V - rede de energia elétrica e illuminagao publica, em conformidade com os
padrdes técnicos ambientais vigentes;

VI - sistemas de captacdo, distribuicdo e disposi¢ao final de dguas pluviais;

VII -preservacao e demarcagao das areas de protecdo permanente e da reserva
legal, conforme legislacao ambiental aplicavel,

VIII - implantagdo de sinalizacdo interna e identificagdo dos lotes,
conforme projeto técnico aprovado.

Art. 134. Para a analise final do processo de parcelamento de gleba destinada
ao uso rural, o empreendedor devera apresentar, obrigatoriamente, a manifestacao de
ciéncia ou anuéncia dos 6rgdos ambientais competentes nas esferas estadual ou federal,
conforme o caso, relativa ao loteamento ou condominio de lotes rurais.

Art. 135. Na hipotese de parcelamento do solo rural, sob a forma de
loteamento de modulo rural ou condominio de modulos rurais, a area de reserva legal
devera corresponde a, no minimo, 20% (vinte por cento) da area total da gleba do imovel
objeto do parcelamento.

Art. 136. A Area de Reserva Legal devera ser instituida dentro dos limites da
gleba rural objeto de parcelamento, observando-se o percentual minimo previsto no art.
135, desta Lei Complementar.

§1° Além do disposto no caput, o empreendedor devera promover a descricdo
técnica da area de Reserva Legal no registro de matricula do imével rural a ser parcelado,
com a devida averbagao junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente.

§2° No ato da averbacio da Area de Reserva Legal, deverd constar
expressamente nos assentamentos a obrigatoriedade de sua preservacao e manutengao,
conforme os parametros estabelecidos pela legislagdo pertinente.

§3° Nio sera exigida a implantacio de sistema viario no entorno da Area de
Reserva Legal, salvo quando expressamente determinado pelos Orgdos ambientais
competentes, em razao de interesse publico ou necessidade técnica devidamente
justificada.

§4° Na hip6tese em que a Area de Reserva Legal ndo estiver integralmente
recoberta por vegetagdo nativa, o possuidor ou proprietario do imovel ficard obrigado a
promover a sua recomposi¢ao, observando os moldes, prazos e critérios estabelecidos pelo
orgdo ambiental competente.

Art. 137. Apo6s a aprovacao e implantagdo do parcelamento de gleba rural para
fins de loteamento ou condominio de modulos rurais, estando o empreendimento
devidamente registrado e averbado junto ao Cartorio de Registro de Imoveis competente,
as areas resultantes do parcelamento permanecerao classificadas como integrantes da Zona
Rural, ainda que localizadas em zona de expansao urbana.

Paragrafo unico. A classificagao referida no caput nao altera as caracteristicas
da Macrozona Rural — MR, aplicando-se, no que couber, a legislacao estadual e federal
vigente relativa ao uso e ocupacao do solo rural.

CAPITULOV
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Art. 138. Antes da elaborag¢ao do projeto de loteamento, o interessado devera
solicitar a Prefeitura Municipal, através do 6rgdo competente, que sejam definidas as
diretrizes para o uso do solo, apresentando, para esse fim:

I - documentagao pessoal do proprietario do imovel;

II - registro imobiliario do imével;

III - requerimento padrdao, contendo os seguintes dados:

a) localizagado do imoével, com amarragao através de coordenadas
geograficas e de um ponto de referéncia perfeitamente identificado que se situe préximo a
gleba, em escala minima de 1:10.000 (um para dez mil);

b) planta do imével, em trés vias, devidamente assinadas por profissional
responsavel, na faixa de escala situada entre 1:500 (um para quinhentos) e 1:2.000 (um
para dois mil), com registro no CREA, de responsabilidade técnica do autor do
levantamento;

¢) planta planialtimétrica contendo curvas de nivel de metro em metro, com
base em uma referéncia de nivel - RN oficial, quando houver alguma declividade nas
proximidades da gleba, demarcacdo do perimetro do imovel, indicacao de todos os
confrontantes da gleba a ser loteada, segundo descricao oficial constante no titulo
aquisitivo de propriedade e dominio, angulos e norte magnético, acompanhadas das
respectivas cadernetas de campo, planilha de célculo e memorial descritivo;

d) localizagdao de cursos de agua, bosques, construgdes existentes e demais
elementos fisicos naturais e artificiais existentes na gleba;

e) indicacdo das vias de circulagdo existentes no entorno da gleba ou
incidentes sobre a area, amarradas a pontos de referéncia perfeitamente identificados;

f)  tipos de uso predominante a que o loteamento se destina;

g) caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas;

h) certiddao atualizada da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de
Imoveis competente;

i)  certiddo negativa de débitos de tributos imobilidrios.

Art. 139. O processo de aprovagdo dos projetos de loteamento serd precedido
pela defini¢do das diretrizes de que trata o art. 140, com prazo de até 60 (sessenta) dias
para andlise do Orgdo municipal competente, a contar da data de protocolo do
requerimento, devidamente instruido.

§1° As diretrizes fixadas vigorarao pelo prazo maximo de 4 (quatro) anos, a
contar da data de sua fixagao, conforme previsto no paragrafo tnico do art. 7° da Lei
Federal de n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§2° O prazo previsto no caput, para analise e aprovagao do projeto de
loteamento, podera ser prorrogado, por uma unica vez, por igual periodo.

§3° O prazo previsto no caput, para analise a aprovacao do projeto de
loteamento, somente poderd ser prorrogado quando demonstrado, através de despacho
administrativo, exarado pelo gestor do 6rgao municipal competente, a complexidade do
caso, a necessidade de se obter documentos ou informagdes adicionais.
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Art. 140. Atendidas as exigéncias pertinentes a documentagao necessaria, o
orgao municipal competente, no prazo assinalado, fixara dentre outras, as seguintes
diretrizes urbanisticas municipais para a area a ser parcelada:

I - zonas de usos predominantes na gleba, com a indicagdo dos usos
compativeis;

II - indicagao dos indices urbanisticos das categorias de uso previstas;

III - tragado e indicagdao na planta apresentada pelo interessado:

a) das principais vias de comunicag¢do, existentes ou projetadas, em
articulagao com o sistema viario municipal,;

b) doslocais preferenciais para pragas e areas verdes;

c¢) doslocais preferenciais destinados a equipamentos comunitarios;

d) das faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento de aguas
pluviais;

e) das faixas non aedificandi de que trata esta Lei Complementar.

Art. 141. Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto, contendo
desenhos, memoriais descritivos e cronograma de execu¢ao das obras, com duragdo
maxima de 4 (anos) anos, sera apresentado ao 6rgao municipal competente, acompanhado
do titulo de propriedade, de certiddo atualizada da matricula da gleba expedida pelo
Cartorio de Registro de Iméveis competente, de certiddao de 6nus real e negativa de tributos
municipais, todos relativos ao imével, além do competente instrumento de garantia.

§1° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certidio de matricula
apresentada como atual nao tem mais correspondéncia com os registros e averbacdes
cartorarias do tempo de sua apresentagdo, além das sangdes penais cabiveis, serdo
consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quando as
aprovagdes consequentes.

§2° Os desenhos deverdo conter, dentre outros dados:

I- a subdivisaio das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes,
numeragao, cotas e angulos;

II- o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

III - as dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

IV - as areas das quadras, dos lotes e das areas verdes e institucionais;

V - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo;

VI - a indicagdao dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos
angulos de curvas de vias projetadas;

VII - a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais;

VIII - o projeto executivo das galerias de aguas pluviais, quando houver;

IX - os pontos de langcamento, quando for o caso, de possiveis aguas drenadas,
observando-se as caracteristicas das areas adjacentes desses pontos, de forma a ndo
prejudicar ou comprometer empreendimentos existentes ou as caracteristicas naturais dos
terrenos contiguos;

X - os detalhes do projeto e outras informag¢des necessarias a implantagao do
empreendimento.

§3° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:
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I- adescri¢dao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixacao
da zona e o uso predominante;

II - ascondi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

III - o quadro de dreas indicando as quantidades e areas das quadras, dos lotes
e das areas verdes, institucionais e fundo de terra publica;

IV - o quadro-resumo indicando a area total da gleba e os percentuais relativos
ocupados com lotes, dreas verdes, areas institucionais, sistema viario e area destinada ao
fundo de terras publicas;

V - as descri¢des dos lotes, conforme exigéncias cartorarias;

VI - a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica ja existentes no loteamento e adjacéncias.

Art. 142. E obrigatério, no loteamento, a implantacio da infraestrutura bésica,
constituida pela instalagdo de redes e equipamentos para o abastecimento de agua potavel,
energia elétrica, drenagem pluvial, esgotamento sanitario e obras de pavimentagdo das vias
publicas, com observancia as caracteristicas funcionais, geométricas e paisagisticas das vias
estabelecidas nas normas técnicas oficiais.

Art. 143. Constitui responsabilidade exclusiva do proprietario do loteamento,
executar as obras de implantacdo da infraestrutura bdsica, constante nos projetos
aprovados, as quais serdo fiscalizadas pelo 6rgdo municipal competente.

Paragrafo unico. A execucao das obras de implementagdo da infraestrutura
basica, devera ser objeto de prestagdo de garantia, por parte do proprietario do
empreendimento, na forma definida nesta Lei Complementar.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 144. Para a aprovagdao do projeto de desmembramento, o interessado
devera apresentar requerimento formal & Prefeitura Municipal de Barbalha, acompanhado:

I- dadocumentagao pessoal do proprietario do imovel;

II- da certiddo atualizada de matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de
Registro de Imoveis competente;

III - da planta do imoével a ser desmembrado, contendo as seguintes
informacdes:

a) indicacgdo das vias existentes dos loteamentos proximos;

b) indicagdo do tipo de uso predominante no local;

¢) indica¢do da divisao de lotes pretendida na area.

Art. 145. Aplicam-se aos desmembramentos, no que couber, as disposigdes
urbanisticas exigidas para os loteamentos.

Art. 146. Serd permitido o desmembramento de lote com area de até 10.000
m? (dez mil metros quadrados) ou gleba, em novos lotes destinados a edificagao, com
aproveitamento dos logradouros existentes, sem a abertura, prolongamento, amplia¢ao ou
modifica¢ao dos ja existentes.

CAPITULO VII
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DA APROVACAO E IMPLANTACAO DOS PROJETOS

Art. 147. Os projetos de parcelamento do solo, independente da espécie,
somente poderdo ser executadas ap0ds a aprovagao do 6rgao municipal competente.

Art. 148. Cabera ao 6rgao estadual, ou, quando necessario, ao 6rgdo federal
competente, estabelecer, mediante decreto, o exame e a anuéncia dos projetos de
parcelamento do solo, a serem aprovados pelo 6rgao municipal competente, nas seguintes
condigdes:

I- quando localizados em areas de interesse especial, como, por exemplo,
em areas de protecao aos mananciais ou ao patriménio cultural, historico, paisagistico e
arqueologico, assim definidas por lei estadual ou federal,

II- quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe
do Municipio, ou que pertenca a mais de um municipio, nas regides metropolitanas ou em
aglomeragoes urbanas definidas em lei estadual ou federal;

III - quando o loteamento abranger 4rea superior a 100 ha (cem hectares).

Art. 149. O 6rgao municipal competente terd um prazo de 60 (sessenta) dias,
contados a partir da apresentagao da documentacao exigivel, para aprovag¢ao ou rejeigcao,
devidamente fundamentada, das obras de urbanizacao.

Paragrafo unico. A aprovagao ou rejeicdo, devidamente fundamentada, que
trata o caput, somente podera ser prolatada quando expedido relatério de vistoria in loco.

Art. 150. Os casos omissos, no que tange aos procedimentos administrativos
para aprovagdo de projetos de parcelamento do solo, serdo objeto de regulamentagcao
especifica.

Art. 151. Aprovado o projeto de loteamento, o érgao municipal competente
expedira um termo de verificagdo da execuc¢ao das obras de infraestrutura, com vistas a
aferir a execugao e pavimentagao das vias de circulagao, demarcagao dos lotes, quadras e
logradouros publicos, drenagem de aguas pluviais, esgotamento sanitario, no caso de
inviabilidade do sistema de fossa/sumidouro, abastecimento d'agua e eletrificagao.

§1° E obrigatério ao empreendedor a apresentacio de cronograma para
execuc¢ao das obras de infraestrutura basica, definidas no capur deste artigo, as quais
deverao ser implementadas no prazo maximo de 2 (dois) anos, acompanhado de
competente instrumento de garantia.

§2° O projeto aprovado deverd ser executado no prazo constante do
cronograma de execu¢ao, sob pena de caducidade da aprovacgao.

§3° Podera o empreendedor solicitar a dilagdo de prazo para ajuste do
cronograma de execu¢ao cuja aprovagao dependera da anuéncia técnica.

Art. 152. A execugdo das obras de infraestrutura basica, devera ser objeto de
prestacao de garantia por parte do loteador, enquadrando-se em, pelo menos, uma das
seguintes espécies:

I - garantia hipotecaria;

II - caugdo em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejussoria;

III - fianca bancaria;

IV - seguro-garantia.

Art. 153. A garantia a que se refere o art. 152, terd o valor maximo equivalente
ao custo das obras or¢amentadas, aceito pelos 6rgaos técnicos municipais.
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Art. 154. A garantia que se refere o art. 152, aceita pelo 6rgdo municipal
competente, podera ser liberada na medida em que forem executadas as obras, na seguinte
propor¢ao:

I- 30% (trinta por cento) concluida a abertura das vias, assentamento de
meios-fios e de rede de aguas pluviais;

II- 30% (trinta por cento) concluida a instalagao das redes de abastecimento
de agua e energia elétrica;

I - 40% (quarenta por cento) concluida a pavimentagdo e demais servigos.

Art. 155. Na hipotese em que for adotada a modalidade de garantia
hipotecaria, deverao ser destinados, no minimo, 20% (vinte por cento) da area tutil do
loteamento para esse fim.

Paragrafo unico. Na hipotese em que trata o caput, devera o empreendedor,
fazer constar nas copias das plantas do projeto de loteamento, a indicacdo da localizagdao
da parcela da gleba a ser dada em garantia hipotecaria ao Municipio, além da descrigdo e
caracterizagdo da area, levando em consideragdo o sistema vidrio, as quadras e os lotes
projetados;

Art. 156. Na hipoétese tratada no art. 155, o 6rgao municipal competente,
devera fornecer ao interessado, para efeitos de registro, juntamente com a escritura publica
de constituicdo de garantia hipotecdria, cOpia autenticada da planta do projeto de
loteamento, onde conste a area dada em garantia, devidamente delimitada e caracterizada.

Art. 157. Apos prestada a garantia e pagos os emolumentos devidos, o 6rgao
municipal competente, quando for o caso, baixara ato administrativo declarando aprovado
o loteamento.

Paragrafo unico. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da
aprovacao do projeto, o proprietario devera proceder a inscricdo do loteamento no
Registro Imobilidrio, sob pena de caducidade da aprovagao.

Art. 158. A construgao de qualquer edificagcao em lote de terreno resultante de
loteamento aprovado, fica condicionada a inscri¢ao desse lote no Registro Imobiliario
competente.

Paragrafo unico. Além da condicionante prevista no caput, para a execugao de
construg¢do de qualquer edificagdo em lote de terreno resultante de loteamento aprovado,
serd necessaria a comprovagdo, mediante inspecdo pelos 6rgaos de fiscalizagdo municipal,
da finalizacao da execucao das obras de infraestrutura basica.

Art. 159. Os terrenos ou glebas a serem edificados ou ocupados devem ser
resultantes de parcelamento do solo devidamente aprovado pelo Municipio ou
regularizado por ato do Poder Executivo, mediante critérios previamente definidos pelo
Conselho Municipal de Planejamento Urbano.

Art. 160. A ocupagdo de terrenos ou glebas nao resultantes de parcelamento
do solo aprovado ou regularizado, nos moldes indicados no art. 159, podera ser admitida
quando atendidas as seguintes condigdes:

I - corresponder as dimensbes especificadas no titulo aquisitivo de
propriedade, desde que ndo ultrapassem a dimensao maxima de quadra estabelecida em
lei;

II - fizer frente para logradouro publico, constante de planta do sistema
cartografico municipal ou aquele reconhecido pelo 6rgao municipal competente;
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III - sejam destinadas a constru¢ao de uma unica unidade imobiliaria, nao
integrante de qualquer empreendimento corporativo.

Art. 161. Poderd o Municipio dispensar o parcelamento dos terrenos de que
trata o art. 159, mesmo sem o atendimento cumulativo das condi¢des nele previstas,
quando a ocupag¢do decorrer da implantagdo de equipamentos de interesse publico ou
social, de iniciativa do Poder Publico ou de instituicao sem fins lucrativos.

Paragrafo tnico. As instituigdes a que se refere o caput, a serem beneficiadas
pela dispensa nele prevista, deverdo ter suas atividades vinculadas, preferencialmente, a
educacao e saude, com atendimento universal e gratuito.

Art. 162. Mesmo atendidas as condi¢bes previstas nos arts. 159 e 160, nao
serdo admitidas ocupacgoes, quando se tratar de:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geologicas nao aconselham a edificacgao;

V - em areas de preservagdo ecologica ou naquelas onde a poluicdo impega
condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

Art. 163. No caso de areas sujeitas a prolongamentos, modificagdes ou
ampliacao do sistema vidrio, o loteamento deverd resguardar as areas necessarias a essas
intervencoes.

§1° Em areas parceladas com data de aprovagdo anterior a vigéncia desta Lei
Complementar, quando da ocupagdo dos lotes, as areas necessarias a modificagdo do
sistema viario nao poderdo ser ocupadas, sendo que os indicadores urbanos, recuos, taxa
de ocupacgao e indices de permeabilidade e de aproveitamento incidirdo sobre a area
remanescente.

§2° Na ocupagio dessas areas, o Indice de Aproveitamento - IA e a fragdo do
lote incidirao sobre a area total do lote, desde que seja doada ao Municipio a area
necessaria a modificacao do sistema viario.

CAPITULO VIII
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 164. Fica estabelecido as seguintes categorias de usos:

I - wuso residencial;

II - uso nao residencial;

I - uso misto.

§1° O uso residencial ¢ subdividido em:

I - habita¢ao unifamiliar;

II - habitagao multifamiliar.

§2° A categoria de Uso Nao Residencial - NR compreende todas as atividades
de comércio varejista e atacadista, agropecudria, servigos, industrial, institucional e de
infraestrutura.
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Art. 165. Sao condigdes para instalacao do Uso Nao Residencial — NR:

I - disponibilidade de vagas para estacionamento:

a) de veiculos;

b) de bicicletas;

c¢) destinadas a pessoas com deficiéncia, idosos e pessoas com mobilidade
reduzida, de cardter permanente ou temporaria.

IT - disponibilidade de espago para carga e descarga;

III - disponibilidade de area de embarque e desembarque de pessoas;

IV - observancia quanto ao horario de funcionamento;

V - observancia quanto as proporgdes dos logradouros publicos.

Art. 166. As categorias de uso nao residencial serdo classificadas de acordo
com o seu nivel de incomodidade por zona, de acordo com o Tabela I do Anexo III desta
Lei Complementar.

§1° Nas edificagdes ou lotes ocupados por mais de uma atividade nao
residencial, deverao ser observadas as condi¢Oes de instalacOes de atividades mais restritas,
quando nao for possivel diferenciar os parametros aplicaveis a cada uso.

§2° O quantitativo de vagas de estacionamento para os diferentes tipos de Uso
Nao Residencial - NR, deverd constar em regulamento especifico, observando os
parametros de incomodidade descritos na Tabela I do Anexo III desta Lei Complementar.

Art. 167. Os Usos Nao Residenciais - NR deverdo atender aos parametros de
incomodidade relativos a:

I - ruidos;

II - vibragao associada;

III - radiagao;

IV - odores;

V - gases, vapores e materiais particulados.

§1° Os parametros de incomodidade mencionados no caput deste artigo,
deverdo sofrer variagdes, observando o regramento estabelecido para cada zona, bem
como, o horario em que tais atividades serao exercidas.

§2° Os parametros de incomodidade estabelecidos no caput deste artigo, em
carater de excepcionalidade, através de legislacao especifica, poderdao ser alterados,
ponderando o interesse publico e o bem-estar da populagao.

Art. 168. A instalacao de atividade de Uso Nao Residencial — NR devera
observar as diretrizes fixadas no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano do Municipio
de Barbalha, para cada zoneamento.

CAPITULO IX
DO PARCELAMENTO IRREGULAR DO SOLO

Art. 169. Aqueles que realizarem parcelamento do solo, em qualquer de suas
modalidades, sem prévia aprovagdo do respectivo projeto pelo 6érgdo municipal
competente, ou, executar em desacordo com o projeto aprovado, ficardo sujeitos as
seguintes san¢des administrativas:

I - multa, aplicada no momento da vistoria inicial, no valor de 5.000 (cinco
mil) Unidades Fiscais de Referéncia de Barbalha — UFIRM até 10.000 (dez mil) UFIRMs:
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II - intimagdo, lavrada simultaneamente com a imposi¢do da multa, para
que, no prazo de 10 (dez) dias, apresentem a documentagdo que comprove a regularidade
do parcelamento do solo.

Art. 170. A multa estabelecida pelo ndo atendimento a intimag¢ao, prevista no
inciso II, do art.169, sera renovada automaticamente a cada 30 (trinta) dias, até que haja
comunicagdo expressa do responsavel, ao oOrgdo competente, comprovando a
regularizagdo ou paralisagao total da execug¢do do parcelamento, incluindo quaisquer
obras ou edifica¢des nele inserido.

Art. 171. Na auséncia de documentos que comprovem a regularidade do
parcelamento do solo, no local das obras, além da aplicacdo de multa e intimagao, serao
adotadas as seguintes medidas:

I - apreensao de maquinas, veiculos e demais equipamentos que estejam
sendo utilizados na implanta¢do do parcelamento do solo;

ITI - apreensdo ou inutilizagao de materiais de construgao.

Art. 172. Nos casos das edificagdes nao autorizadas, serao aplicadas as
seguintes sang¢des administrativas:

I - multa e embargo de cada edificacao, conforme previsto no Codigo de
Obras e Edificagdes, vigente na época da constatacao da irregularidade;

II - apreensdo ou inutilizagdo dos materiais de construgao;

III - intimag¢do dos responsaveis para desfazerem voluntariamente as obras,
ampliagdes ou edificagdes em parcelamento ndo consolidados, no prazo de até 7 (sete)
dias.

Art. 173. A inobservancia da intimag¢ao prevista no inciso III do art. 172,
acarretara em demolicao das obras, ampliagdes ou edificagdes, ficando as dispensas a
cargo do infrator.

Art. 174. A qualquer tempo, pode ser apreendido todo o material utilizado para
promogao de venda e compra de lotes, a exemplo de plantas, propostas de negocio, faixas
e papéis de propaganda.

Art. 175. Para efeito do disposto neste Capitulo, entende-se por infrator o
proprietario ou seu sucessor a qualquer titulo, o possuidor do imovel, ou, ainda, as
associagdes, cooperativas ou imobilidrias que promoveram a ocupac¢ao irregular.

Art. 176. A oferta, venda, promessa de venda ou qualquer forma de
comercializacdo de lotes de parcelamento irregular do solo, comprovada através de
propaganda em qualquer veiculo de comunica¢do, feito por pessoa fisica ou juridica, esta
sujeita as seguintes sangdes administrativas:

I - multa de 5000 (cinco mil) UFIRMs a serem aplicadas através de processo
administrativo, instruido por documentos comprobatérios da comercializagdo do
parcelamento irregular do solo;

II - intimagdo, lavrada simultaneamente a imposi¢ao da multa, para que, no
prazo de 10 (dez) dias, apresentem a documentacdao que comprove a regularidade do
parcelamento do solo, ou a paralisacao da comercializagao dos lotes.

Paragrafo unico. A multa pelo ndo atendimento a intimagao prevista no inciso
II, do caput deste artigo, sera renovada automaticamente a cada 30 (trinta) dias, até que
seja comunicada pelo responsavel, por escrito, ao 6rgao municipal competente, a
comprovada regularizagdo ou paralisagdo total da comercializagdo de lotes do
parcelamento irregular do solo.
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Art. 178. Aplicar-se-a4 a este capitulo, naquilo que nao for conflitante, as
disposi¢des do Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio quanto aos procedimentos
fiscais e as normas basicas sobre o processo administrativo no ambito da administracao
publica municipal.

TITULO III
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 179. Os prazos fixados nesta Lei Complementar serdo continuos,
excluindo-se na sua contagem o dia de inicio e incluindo-se o de vencimento.

Art. 180. Nas edificagbes existentes com uso inadequado, serdo permitidas
somente obras de manuten¢do relativas a seguranca, conservacdo e higiene, ficando
vedado acréscimos de area construida e/ou pavimentada.

Art. 181. O processo de aprovagdo de loteamento ou desmembramento,
unifica¢do, desdobro, remembramento ou remanejamento do solo, protocolado antes da
data de inicio da vigéncia desta Lei Complementar e sem despacho decisorio final, sera
apreciado integralmente de acordo com a legislagao em vigor a época do protocolo.

§ 1° O disposto no caput, sera aplicado somente aos processos que obtiverem
a aprovacgao final no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da notificagdo
do interessado para o cumprimento de exigéncias.

§ 2° O nao cumprimento do prazo previsto no § 1° deste artigo ou a inércia do
interessado implicard a caducidade do processo, o qual, se reaberto, deverd ser
integralmente reanalisado conforme as disposi¢des desta Lei Complementar.

Art. 182. Os imoveis edificados e consolidados na Zona de Protecao Ambiental
— ZPA, até a aprovagao desta Lei Complementar, nao serdo alcancados, desde que
atendidas as legislagOes aplicaveis a matéria,

Art. 183. O 6rgao municipal competente de analise e aprovagao de projetos,
por solicitagcdo do interessado e quando um determinado uso ndo estiver previsto nesta Lei
Complementar, podera classifici-lo como uso semelhante e compativel para uma
determinada zona.

§1° O enquadramento a que se refere o caput deste artigo, acompanhado de
justificativa, devera ser encaminhado ao Conselho Municipal do Plano Diretor para fins
de analise e deliberacao.

§2° Na hipotese prevista no caput deste artigo, deverao ser adotados os
parametros e indicativos de uso e ocupa¢do do solo da zona urbana mais restrita,
observando o proposito e a integridade do tipo de zona em que ficar situado.

Art. 184. Os loteamentos implantados no Municipio de Barbalha, até a
publicacdo desta Lei Complementar, poderdo adotar a modalidade de Loteamento de
Acesso Controlado, podendo ajustar as caracteristicas urbanisticas existentes, desde que
cumpridas as exigéncias previstas nesta Lei Complementar e autorizado pelo Municipio.

Art. 185. Para implementac¢do do disposto nesta Lei Complementar, podera o
Poder Executivo celebrar convénios, acordos e ajustes com Orgados e entidades federais e
estaduais, objetivando melhorar e ampliar a fiscalizagdo, a aprovacao de projetos e o
cumprimento das demais exigéncias fixadas nesta Lei Complementar.

www.barbalha.ce.gov.br
Ed[E] prefeituradebarbalha



P
PREFEITU RA DE‘ Governar com

BARBALHA  &isiosie,

Art. 186. A execugao das disposigdes desta Lei Complementar sera feita sem
prejuizo da observancia de outras leis nas esferas federal e estadual, desde que mais
restritivas.

Art. 187. O Poder Executivo divulgard, de forma ampla e didética, o conteuado
desta Lei Complementar, visando o acesso da populagdo aos instrumentos de politica
urbana que orientam a produ¢ao e organiza¢ao do espago habitado.

Art. 188. Aplicam-se a esta Lei Complementar, de forma subsididria, no que
couber, a Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e alteracOes, a Lei n° 12.651, de 25 de
maio de 2012, Codigo Civil Brasileiro e demais legislagdes aplicadas a matéria.

Art. 189. Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a regulamentar esta Lei
Complementar, bem como baixar todos os atos necessarios a sua aplicagao.

Art. 190. Esta Lei Complementar entra em vigor 45 (quarenta e cinco) dias
apos a data de sua publicagao.

Pago da Prefeitura Municipal de Barbalha/CE, em 16 de dezembro de 2025.

Guilherme Sampaio Saraiva
Prefeito Municipal de Barbalha/CE
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ANEXO1
GLOSSARIO

1.  Acessibilidade: Possibilidade e condig¢do de alcance para utilizagao, com
seguranc¢a e autonomia, de espagos, mobilidrios, equipamentos urbanos, edificagdes,
transportes, informagdes e comunicagao, inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como
de outros servigos e instalagdes abertos ao publico, de uso publico ou privado, de uso
coletivo, tanto na zona urbana com na rural, por pessoa com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida,;

2. Adensamento Construtivo: Aumento da concentracio do numero de
edificacdes em determinada drea do municipio de Barbalha.

3. Adensamento Populacional: Aumento da concentra¢do do numero de
pessoas em determinada area do Municipio de Barbalha;

4. Aguas Residuais: S3o aguas produzidas pelo metabolismo das cidades e
que correm pelos sistemas de drenagem, tais como as liga¢des inadequadas de esgotos,
lavagem de vias e calgadas, rebaixamento de lengois freaticos, entre outras, com essencial
necessidade de tratamento para redug¢do nos impactos ambientais, protecao de demais
recursos hidricos e para a preservagdo da satude publica;

5. Alinhamento: ¢ a linha divisoria existente entre o terreno de propriedade
particular ou publica e o logrador publico;

6. Area Construida: é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de
uma edificagdo, consideradas para efeitos de calculo do coeficiente de aproveitamento;

7.  Area de Preservacio Permanente - APP: Area protegida, coberta ou ndo
por vegetacdo nativa, com a fung¢do ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geologica, a biodiversidade, bem como de facilitar o fluxo génico
da fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar da populacao barbalhense;

8. Area de Risco: Area passivel de ser atingida por fendmenos ou processos
naturais e/ou induzidos que causem efeito adverso. Os habitantes dessas areas estdo
syjeitos a danos a integridade fisica, perdas materiais e patrimoniais.

9.  Area de Uso Restrito: Areas de inclinaco entre 25° (vinte e cinco graus)
e 45° (quarenta e cinco graus) em que se € permitido o manejo florestal sustentavel e o
exercicio de atividades, agrossilvipastoris bem como a manuteng¢ao da infraestrutura fisica
associada ao desenvolvimento das atividades, observadas boas praticas agrondmicas,
sendo vedada a conversao de novas areas, excetuadas as hipéteses de utilidade publica e
de interesse social;

10. Area Destinada ao Sistema Viario: Por¢io de terra que abrange ruas,
avenidas, estradas e outros elementos que compdem a rede de transporte e circulagao de
pessoas e veiculos em uma area urbanizada ou rural, incluindo os acostamentos, faixas de
rolamento, ciclovias, cal¢adas, areas de estacionamento, entre outros componentes;

11. Area Institucional: Areas oriundas do parcelamento do solo, de dominio
publico com percentuais fixados na Lei Municipal de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do
Solo, destinadas a instalagao de equipamentos publicos de educagao, cultura, satude, lazer
e similares;

12. Area Urbana Consolidada: Aquela que atende os seguintes critérios:
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a) estar incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor
ou por lei municipal especifica;

b) dispor de sistema vidrio implantado;

c) estar organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

d) apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia
de edificacOes residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou direcionadas
a prestagao de servigos;

e) dispor de, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de
infraestrutura urbana implantados:

1. drenagem de 4aguas pluviais;

2.  esgotamento sanitario;

3. abastecimento de 4gua potavel;

4. distribuig¢do de energia elétrica e iluminagao publica; e

5. limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos.

13. Area Verde: Areas oriundas do parcelamento do solo, de dominio
publico com percentuais fixados na Lei Municipal de Parcelamento, Uso e Ocupag¢do do
Solo, reservadas para a cobertura vegetal, como arvores, arbustos e gramados, que
desempenham papel na qualidade de vida na cidade, influenciando na temperatura, no
equilibrio do clima, na qualidade do ar, na saude fisica e mental da populagdo, na
promocgao de oferta de espagos de lazer e da biodiversidade das espécies locais;

14. Areas Limitrofes: Areas essenciais para o planejamento territorial e
urbano de forma que ajudam a definir zonas de transi¢do entre municipios, estabelecem
diretrizes para o crescimento urbano e garantem a integragao regional, também podendo
ser utilizadas de forma estratégica para a preservagdo ambiental e o desenvolvimento de
infraestrutura;

15. Atividade Econdomica: Qualquer atividade voltada para a produgao,
distribuicdo, consumo e troca de bens e servicos com o objetivo de satisfazer as
necessidades e gerar riqueza;

16. Azimute: ¢ uma medida de dire¢ao horizontal, definida em graus;

17. Calgada ou Passeio: E a parte do logradouro destinada ao transito de
pedestres e de bicicletas quando este for dotado de ciclofaixa, segregada e em nivel
diferente a via dotada quando possivel de mobilidrio urbano, sinaliza¢ao e vegetacao;

18. Coeficiente de Aproveitamento: E a relacio entre a area edificada,
excluida a area nao computavel e a area do lote, podendo ser:

a) Coeficiente de Aproveitamento Basico: Resulta do potencial construtivo
gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;

b) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: Aquele que nao pode ser
ultrapassado;

c¢) Coeficiente de Aproveitamento Minimo: Abaixo do qual o imovel
podera ser considerado subtilizado;

d) Coeficiente de Aproveitamento Bruto: E a relacio entre a area
construida total de uma zona, area de intervengao ou operagdo urbana e sua area bruta;

19. Densidade Demografica: Indice que mede a relagdo entre a populagio
absoluta e a area territorial, expressa em habitantes por quildmetro quadrado (hab./km?);

www.barbalha.ce.gov.br
Ed[E] prefeituradebarbalha



PREFEITURA DE Governar com

BARBALHA  &isiosie,

20. Direito de Preempc¢ao: Instrumento de Politica Urbana que d4a ao Poder
Publico Municipal, o direito de preferéncia na aquisicao de um imodvel urbano que seu
proprietario deseja vender a um terceiro;

21. Diretrizes: Conjunto de regras e orientagcoes legais e técnicas que definem
como o espag¢o urbano, incluindo o uso, a ocupagao do terreno, o tamanho e a altura dos
edificios, a infraestrutura e a gestao da cidade, devem ser planejados e controlados;

22. Empreendedor: o responsavel pela implantagdo do parcelamento do solo,
podendo ser:

a) O proprietario do imével a ser parcelado;

b) O compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou
o foreiro, desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relagao ao empreendimento
e sub-rogue-se nas obrigacdes do compromissario comprador, cessiondrio ou promitente
cessionario, ou do foreiro, em caso de extin¢ao do contrato;

c¢) o ente da administragcdo publica direta ou indireta habilitado a promover
a desapropriagdo com a finalidade de implantagdo de parcelamento habitacional ou de
realizacao de regularizacao fundidria de interesse social, desde que tenha ocorrido a
regular imissao na posse;

d) A pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser
parcelado ou pelo poder publico para executar o parcelamento ou a regularizagdao
fundiaria, em forma de parceria, sob regime de obrigagao solidaria, devendo o contrato ser
averbado na matricula do imével no competente registro de imoéveis;

e) A cooperativa habitacional ou associagdo de moradores, quando
autorizada pelo titular do dominio, ou associagao de proprietarios ou compradores que
assuma a responsabilidade pela implantagao do parcelamento.

23. Empreendimento: Projeto ou operagdo que implique no uso, na
ocupac¢ao ou na modificagao do solo urbano, com o objetivo de construir ou desenvolver
atividade imobiliaria;

24. Equidade Territorial: E o ato de buscar a distribui¢io justa de servicos
publicos, infraestrutura e oportunidades, reduzindo as desigualdades socioecondmicas
entre as diferentes regides urbanas, garantindo melhor qualidade de vida;

25. Espacgos Urbanos: Sdo instalagdes e espagos de infraestrutura urbana
destinados aos servigos publicos;

26. Estudo de Impacto Ambiental — EIA: Documento técnico obrigatorio
que avalia os potenciais danos de uma obra ou atividade ao meio ambiente, visando previr
e mitigar esses impactos antes do inicio do projeto;

27. Estudo de Impacto de Vizinha - EIV: Documento técnico e
multidisciplinar exigido para empreendimentos e atividades que podem afetar a qualidade
de vida e as condi¢Oes urbanisticas de uma determinada area;

28. Fachadas Ativas: fachadas que permitam a interagdo direta entre a area
privada de uma edificagdo e a faixa publica, ambos com permeabilidade fisica e visual;

29. Faixa de Terra non aedificandi: Por¢ao de area assimétrica, onde nao é
permitido a ocupagdo imobilidria e a edificagao;

30. Fragilidade Geomorfologica: Refere-se a vulnerabilidade de um
determinado terreno a processos erosivos € modificagdes naturais ou antropicas. Se
apresentarem alto nivel de fragilidade geomorfologica, tais areas estarao mais suscetiveis
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a deslizamento, erosdo e degradagdao ambiental, exigindo planejamento adequado para a
minimizagdao de impactos;

31. Fundo de Terras Publicas: Areas oriundas do parcelamento do solo, de
dominio publico, com percentuais fixados na Lei Municipal de Parcelamento, Uso e
Ocupacgao do Solo que sdo destinadas, preferencialmente, a constru¢do de habitagdo ou
assentamentos populares;

32. Habitagdo Multifamiliar: E um tipo de constru¢io ou edificagdo destinada
a abrigar mais de uma familia, partilhando paredes, telhados ou espagos comuns com
outras unidades habitacionais;

33. Habitagio Unifamiliar: E uma construcio ou edificacdo destinada a
abrigar apenas uma familia, caracterizada por ser uma casa ou residéncia isolada, sem
partilhar paredes, telhados ou espagcos comuns com outras unidades habitacionais;

34. Instrumentos de Politica Urbana: Sao ferramentas, instrumentos ou
mecanismos utilizadas pelo poder publico, para melhor gerenciar e orientar 0O
desenvolvimento urbano da cidade;

35. IPTU Progressivo no Tempo: Instrumento de Politica Urbana,
responsavel por aumentar, de forma gradativa, a aliquota do Imposto Predial e Territorial
urbano — IPTU;

36. IPTU verde: Incentivo fiscal, regulamentado por legislacao especifica,
com o objetivo de prover a sustentabilidade na propriedade privada;

37. Lote: Terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam
aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que
se situe;

38. Loteamento Implantado: E o empreendimento imobilidrio que j& passou
por todas as etapas de planejamento, aprovagao e registros legais, resultando na divisao de
uma area de terras em lotes menores

39. Operagoes Urbanas Consorciadas — OUC: Instrumento de Politica
Urbana que permite a realizagdo de grandes projetos de transformagdo urbana através de
uma parceria entre o poder publico, a iniciativa privada e a sociedade;

40. Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC: Instrumento de
Politica Urbana que permite a um proprietdrio construir para além do limite basico
estabelecido na legislagdo regente, mediante o pagamento de uma contrapartida financeira
a0 municipio;

41. Parcelamento, Edificacio ou Utilizacio Compulsdria: Instrumento de
Politica Urbana, o qual obriga o proprietario a dar um uso adequado ao seu imovel, seja
através do parcelamento, da construcao ou da utilizacdo de uma edificacdo existente e
vazia;

42. Regularizagio Fundiaria: E um processo que legaliza a ocupacio de
imoéveis, sejam urbanos ou rurais, integrando areas informais ao contexto juridico da
cidade e do campo garantindo o acesso a moradia digna, a segurangca da posse e a
cidadania;

43. Retencao Especulativa de Imodveis Urbanos: Ocorre quando
proprietarios mantém propriedades vazias ou subutilizadas para esperar a valorizagao do
imoével, o que restringe a oferta e pode aumentar os precos no mercado imobilidrio;
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44. Servidao Administrativa: Instrumento de Politica Urbana, o qual impde
restrigdes sobre um imovel privado, permitindo que a administracdo publica utilize a
propriedade para fins de utilidade publica e interesse coletivo;

45. Sistema de Transporte Publico Coletivo: E um conjunto de sistemas e
redes estruturados e integrados com objetivo de transportar passageiros no ambiente
intermunicipal, intramunicipal e interestadual;

46. Tecnologia Vernacular: Refere-se as ferramentas, processos e técnicas
criadas e adaptadas localmente por uma comunidade, utilizando recursos disponiveis e
conhecimento tradicional para resolver problemas especificos;

47. Termo de Compromisso: Trata-se de um documento Juridico que
formaliza o acordo entre o poder publico e um particular para a realizacao de obrigagoes
e ag0es necessarias para o cumprimento da politica urbana municipal;

48. Tombamento de Imodvel: Ato administrativo exarado pelo Poder Publico
que reconhece e protege um bem de valor historico, cultural, arquitetdnico ou ambiental,
como um imovel, para previr sua destruicdo ou descaracteriza¢ao;

49. Transformagao do Direito de Construir — TDC: Instrumento de Politica
Urbana Municipal, o qual permite que um proprietario de imovel transfira seu direito de
construir ndo utilizado para um outro terreno que possa recebé-lo;

50. Uso Misto: Combinacdo de diferentes fungdes urbanas em um mesmo
espago, buscando a promog¢do de bairros mais dinamicos, reduzindo deslocamentos e
incentivando a ocupacgao equilibrada de imédvel,

51. Usos Residenciais: destinagdo de um imoével ou area para moradia,
podendo ser habitado por uma ou mais de uma familia;

52. Vazios Urbanos: Sao areas dentro do perimetro de uma cidade que estdo
desocupadas, subutilizadas ou abandonadas, como terrenos sem edificacdo, prédios
antigos abandonados ou deteriorados que ndo cumprem sua fungdo social ou ndo atingem
0 aproveitamento minimo especificado na legislagao regente;

53. Zoneamento Ambiental: Instrumento de Politica Urbana que divide o
territério em zonas ambientais, definindo usos e atividades permitidas para cada uma, de
acordo com suas caracteristicas e fragilidades ambientais.
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ANEXO II
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TABELA I - DOS PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
% DIMENSOES DO LOTE RECUOS MINIMOS
S
g < ZONA
Cé F(E)L A'(l‘l\’f)'L A'?%“L C.A e T.P (%) | FRONTAL | FUNDO | LATERAL
1.5DE
%IO{{\IA RESIDENCIAL 1 -1 . 2500 | 15 80% 20 3.0 15 CADA
LADO
80%
(01 OU 02
E PAVIMENTOS
: ZONA RESIDENCIAL 2 — )
P e 6.0 . 1250 | 1,5 > 20 3.0 15 0
2 (03 A 05
E PAVIMENTOS
)
< 3DE
4 ZON A RESIDENCIAL 3 = 00 | - 4000 | 1,0 50% 20 3 3 CADA
N LADO
S ) 1.5 DE
@) égﬁA RESIDENCIAL 4 - 4 . 2500 | 1,0 60% 20 3 15 CADA
§ LADO
ZONA CULTURAL E p
O ARICA yon 6,0 . 1250 | 1,0 60% 20 0 3 0
. 80% (ATE 02 o 0 PARA
SERVICOS - 7z0s D0 Bl 120 | - 1250 | 15 | PAVIMENTOS | 2/ 'OX 0 3 LOTES
) COM ATE




PRE FE |TU RA DE Governar com

RDADD

as pes:

S para
™

Al LIA
DMARDALITA

E IDHbalhg avancar. 7M DE
LOTE FRENTE
1,5 PARA
60% ACIMA LOTES
COM
DOTS MAIS DE
PAVIMENTOS "M DE
FRENTE
ZONA DE EXPANSAO o
URBANA — ZEU 0 - 400 1,0 50% 20 3 3 3
ZONA INDUSTRIAL - ZI . - . - . - - - -
ZONA URBANA
DISTRITAL — ZUD 6,0 - 125,0 1,0 80 20 0 3 0
ZONA ESPECIAL
AMBIENTAL — ZEA i B i - i i 3 B "
ZONA ESPECIAL DE ,
INTERESSE SOCIAL - A SER ESTABELECIDO POR LEI ESPECIFICA
ZEIS
9 & 20.000 31\54
= =
SRZ2FH ZONA DE USO B _ | CONDO | REL 30 v 0 0 5
0o<3<s 2| SUSTENTAVEL - ZUS MINIOS | ACA
272°% o |8
LOTES | AO
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DADDAILIA aspessgas.para
450 LOT DARDALITA Barbalhd avrancar.
E
CONDO
MINIOS
DE
ACESSO
FECHA
DO
AUTOSS
USTENT
AVEIS
ZONA DE PROTECAO
AMBIENTAL - ZPA - - - - - - - - -
DO QUADRO EXPLICATIVO
N° | SIMBOLOGIA SIGNIFICADO
01 |[FM.LMM) FRENTE MINIMA DO LOTE (M)
02 | AMLL (M) AREA MINIMA DO LOTE (M)
03 | AMA.L (M) AREA MAXIMA DO LOTE (M)
04 |CA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
05 | T.O (%) TAXA DE OCUPACAO
06 | GAB.M GABARITO MAXIMO
07 | T.P (%) TAXA DE  PERMEABILIDADE (EM
PORCENTAGEM)
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Nivel Critério de Avaliagio (NCA) para ambiente externo dB(A)

(c) (d) (f)
MACROZONA
Emissdo de ruido das Emissdo de ruido das Emiss3o de ruido das
7h as 18h 15h as 22h 22h as 7h
ZEU 50 A5 40
URBANA
(a consolidar ou Fd| 60 55 50
restritivas)
ZEA 40 A0 35
ZCs 60 55 50
ZEIS 50 45 40
URBANA ZUD 50 45 40
(consolidada) ZR1 50 45 40
ZR2 50 45 A0
ZR3 55 50 45
ZR4 55 50 A5
MACROZONA DE Lo 45 40 40
URBANIZAGAO
ESPECIFIFA ZPA MN/A MN/A N/A
SUSTENTAVEL

Obs 1: Para niveis de "Vibracdo Associada”, "Emissdo de Gases, Vapores e Material Particulado” e

"Emissdo de Odores" aplica-se a legislagdo pertinente e as normas técnicas brasileiras (ABNT) em vigor

Obs 2: Para niveis de "Emissdo de radiacao” entre OHz e 300GHz aplica-se a legislacdo pertinente e as

normas técnicas em vigor, sendo que o Executivo podera estabelecer parametros mais restritivos de

radiacdo eletromagnéticas ndo ionizantes
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