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Mensagemn°. 21.11.004/ 2023-GAB  Barbalha/ CE, 21 de novembro de 2023.

Ao Excelentissimo Senhor

Odair José de Matos

Vereador

Presidente da Camara Municipal de Barbalha/CE
Nesta

Ref. Mensagem Projeto de Lei.

SENHOR PRESIDENTE,
DEMALIS PARES,

Considerando o disposto na Leij Municipal n° 1.432/ 00, que
estabelece as diretrizes para o ordenamento e desenvolvimento urbano no ambito do
Municipio de Barbalha/ CE, com base nas premissas do Estatuto da Cidade (Lei
Federal n° 10.257/200 13,

Considerando a importincia de disciplinar o sistema virio e de
transporte, capacitando-o a garantir a mobilidade, acessibilidade e qualidade de vida
da populagio de Barbalha/ CE, conforme estabelecido no Estatuto da Cidade e na
Lei Municipal n°® 1.432/00.

Considerando a importincia de ajustar a oferta & demanda de
transporte em Barbalha/ CE, compatibilizando-a com as propostas de parcelamento,
Uso € ocupacdo do solo, conforme previsto no Estatuto da Cidade.

Considerando a necessidade de promover o desenvolvimento
urbano sustentavel na regido do Bairro Cidade Kariris e Sitio Lagoa, de forma a
conciliar o crescimento urbano Com a preservacdo ambiental.
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Considerando a importdncia de requalificar a infraestrutura
urbana, proporcionando melhorias na qualidade de vida da populagio, enquanto
respeita os ecossistemas locais.

Considerando o interesse ptblico na preservagdo e ampliagdo
de dreas verdes na regido, sempre diante da andlise e aprovacdo do 6rgio ambiental
competente.

Considerando o compromisso com a eficiéncia na utilizacdo de
recursos publicos, sem comprometer o equilibrio ecoldgico da regido.

Considerando a proposta de permuta de dreas por servicos,
aceifa pela empresa Vale do Cariri Empreendimentos Imobilidrios LTDA, a ser
submetida a andlise do érgdo ambiental competente.

Considerando a importdncia de estabelecer critérios claros para
a permuta de dreas publicas por melhorias urbanas, com a devida avaliacdo dos
impactos ambientais.

Considerando a busca por uma distribuigdo adequada de 4reas
verdes para beneficio da comunidade, conforme as diretrizes estabelecidas pelo 6rgio
ambiental.

Considerando a intengdo de assegurar a regularizacio e
transferéncia de imoveis livres de Onus, sujeita & andlise e aprovagdo do 6rgio
ambiental competente.

Considerando a necessidade de adequar a legislacio municipal
para refletir os objetivos da requalificagdo urbana, em consonéncia com as exigéncias
ambientais.

Considerando a propositura de alteragdo do projeto de
loteamento devidamente registrado seja realizada por iniciativa do Municipio, no
que diz respeito exclusivamente as dareas publicas, devera ser apresentada
comprovagdo da ciéncia ao loteador.

Considerando que o registro de que trata o art. 18, da Lei
6.766/79, ndo se aplica a subdivisdo de terreno situado em zona urbanizada, mesmo
que haja modificagdo no sistema vidrio oficial ou implique em abertura de rua, desde
que aprovada pela Prefeitura Municipal e seja apresentado o projeto de subdivisdo
ao Registro de Imoveis acompanhado de declaragdo da Prefeitura de tratar-se de
terreno integralmente urbanizado e com expressa dispensa de o parcelador realizar
quaisquer melhoramentos publicos.

Considerando a colaboragdo entre setor ptiblico e privado na
busca de solugdes eficazes para o desenvolvimento urbano.

_Apresentamos o presente PROJETO DE LEI DE
REQUALIFICACAO URBANA DA REGIAO BAIRRO CIDADE KARIRIS E
SITIO LAGOA NO MUNICIPIO DE BARBALHA.

Diante da exposi¢io acima registrada, exora-se a Vossas
Exceléncias que apreciem, votem e aprovem o Projeto de Lei anexo, dentro dos
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preceitos estabelecidos pela Lei Orgdnica Municipal, por ser de interesse da
coletividade.

Paco da Prefeitura Municipal de Barbalha/CE, em 20 de novembro de 2022.

ampaio Saraiva
Yefeito Municipal de Barbalha/CE
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BARBALHA

PROJETO DE LEI N°Y, 3 DE 20 DE NOVEMBRO DE 2023

DISPOE SOBRE A REQUALIFICACAO
URBANA DA REGIAQO BAIRRO CIDADE
KARIRIS E SITIO LAGOA NO MUNICIPIO
DE BARBALHA.

O PREFEITO MUNICIPAL DE BARBALHA/CE, no uso de suas
atribui¢des legais e com fundamento na Lei Orgénica do Municipio de Barbalha/CE,
Barbalha e no Decreto Federal n 3.365, de 21 de junho de 1941, com alteracSes da
Lein 2.786/56 e Lein 6.602/78 encaminha o presente Projeto de Lei para apreciagio
da Camara Municipal e posterior san¢gdo do Prefeito:

Art. 1° - Fica instituida a Requalificacio Urbana da Regido do Bairro Cidade
Kariris e Sitio Lagoa no Municipio de Barbalha/CE, como um conjunto de
interven¢Ges e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a
participacdo de investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma 4rea
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valoriza¢do ambiental,
promovendo a extensdo e requalificagdo da Rua Paulo Tavares do Nascimento.

§1°. As obras ocorrerdo mediante parceria com a empresa VALE DO CARIRI
EMPREENDIMENTOS IMIBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n°® 28.586.316/ 0001 -25, observando as disposi¢coes
do Plano Diretor e Estatuto da Cidade que permitem a permuta de dreas publicas
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio.

§2°. A presente Lei definird as 4reas atingidas, indicara as alteracdes e compensacdes
necessarias, definird os imoveis cedidos pelo municipio e estabelecerd as
contrapartidas a serem exigidas do particular.

Art. 2° - A requalificacdo da Rua Paulo Tavares do Nascimento compreende
a execucdo de obras de infraestrutura urbana, com vistas & melhoria da mobilidade e
da qualidade de vida na referida regido de Barbalha/CE. As obras consistem na
pavimentagdo em pedra tosca com rejuntamento, instalagido de calgadas/passeios
nas laterais da via, rede de iluminacdo publica, rede de 4gua e execucio da drenagem
de é4guas pluviais, de acordo com os projetos e orgamentos elaborados pela
municipalidade.

Art. 3° - Fica estabelecido que a empresa Vale do Cariri Empreendimentos
Imobilidrios LTDA ¢é a responsdvel pela execugdo das obras de infraestrutura
descritas no Artigo 2° desta Lei, cabendo 4 empresa conduzir as obras conforme
demonstrado nos ANEXOS desta Lei e apresentados nos trechos definidos a seguir:
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I - Trecho 01: Aquele que se inicia na Rua Projetada R e vai até a Rua Jodo
Evangelista Sampaio, com extensao de 854,00 metros.

II - Trecho 02: O que vai da Rua Projetada F até a Rua Projetada P, com extensdo
de 786,00 metros.

§1°. Além das responsabilidades mencionadas no caput deste artigo, a empresa Vale
do Cariri Empreendimentos Imobiliarios LTDA ficard encarregada de efetuar a
transferéncia para a municipalidade, de todas as 4reas particulares declaradas de
interesse publico em decorréncia do impacto das obras de infraestrutura conforme
decreto de interesse ptblico. Essa transferéncia ser realizada em conformidade com
as normas legais aplicéveis, assegurando a preservacdo do interesse publico e sem
gerar qualquer custo adicional a municipalidade além dos indicados nesta lei.

§2°. A Vale do Cariri Empreendimentos Imobiliarios LTDA devera realizar as obras
em conformidade com os padrdes de qualidade estabelecidos pela municipalidade e
de acordo com os projetos previamente aprovados.

Art. 4° - Fica estabelecido que caberd a municipalidade, representada pelos
6rgdos competentes, a responsabilidade pela elaboracdo de todos os projetos
necessarios para a realizacdo das obras de infraestrutura descritas no Artigo 2° desta
Lei, bem como a notificagdo dos loteadores quanto a alteracdo do projeto de
loteamento registrado. Isto inclui, mas ndo se limita a, projetos de engenharia,
urbanismo, iluminagio publica, pavimenta¢ado, calcadas/passeios, rede de dgua e
drenagem de aguas pluviais.

§1°. A municipalidade € encarregada de obter todas as licencas e autorizagdes
necessarias para a execugdo das obras, garantindo o cumprimento de normas
ambientais, regulamentagbes urbanisticas e quaisquer outros requisitos legais
aplicaveis. A municipalidade deverd assegurar que todos 0s Projetos estejam em
conformidade com as diretrizes e regulamentos vigentes.

§2°. A Vale do Cariri Empreendimentos Imobilidrios LTDA deve cooperar
plenamente com a municipalidade, fornecendo as informactes e documentacdao
necesséarias para a elaboragdo dos projetos € a obtengdo das licengas. A empresa deve
cumprir todas as condiges e restricoes impostas pelas licengas e garantir a execugao
das obras de acordo com os projetos aprovados pela municipalidade e nos prazos
estabelecidos.

Axt. 5° - Para a execucdo das obras de infraestrutura urbana de extensdo e
requalificacdo da Rua Paulo Tavares do Nascimento, é necessaria a desafetacio das
4reas pUblicas impactadas que passam a integrar a categoria dos bens patrimoniais
do Municipio. Sendo elas:

L O imo6vel identificado como AREA INSTITUCIONAL do loteamento Lagoa
Seca, cujos limites e medidas s3o: NORTE - limita-se com AREA VERDE, onde
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mede 97,12m; SUL limita-se com QUADRA 24, onde mede 97,116m; LESTE -
limita-se com RUA PROJETADA 17, onde mede 146, 65m; OESTE - limita-se com
KARIRIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, onde mede 146,65m;
AREA TOTAL: de 14.241,67m?* (quatorze mil, duzentos e quarenta € um virgula
sessenta e sete metros quadrados).

II. O imovel identificado como AREA VERDE do loteamento Lagoa Seca cujos
limites e medidas sio: NORTE- limita-se com LOTE 24 da Quadra 22 e Rua
Projetada 16. onde mede 98,53m; SUL - limita-se com AREA INSTITUCIONAL,
onde mede 97,12m; LESTE limita-se com Rua Projetada 17, onde mede 143,03m;
OESTE - limita-se com KARIRIS EMPREENDIMENTOS LTDA, onde mede
159,64m; AREA TOTAL: de 14.697,26 m?*(catorze mil, seiscentos e noventa e sete
virgula cinte e seis metros quadrados).

Il Uma 4rea de 1.549,00 m* cuja descricio se inicia mno vértice P01,
georreferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro, DAT UM - SIRGAS2000, MC-
45°W, de coordenadas N 9.195.966,33m e E 466.639,87m; deste segue confrontando
com a propriedade de QUADRA 18 DO LOTEAMENTO VALE DO CARIRI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com azimute de 157°27'49"
por uma distancia de 142,19m até o vértice P02, de coordenadas N 9.195.835,00m e
E 466.694,37m; deste segue confrontando com a propriedade de AREA VERDE DO
LOTEAMENTO VALE DO CARIRI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

SPE LTDA, com azimute de 264°41'17" por uma distancia de 11,52m até o vértice
P03, de coordenadas N 9.195.833,93m e E 466.682,90m; deste segue confrontando
com a propriedade de AREA VERDE 2 DO LOTEAMENTO LAGOA SECA 1,
com azimute de 337°27'49" por uma distancia de 138,71m até o vértice P04, de
coordenadas N 9.195.962,05m e E 466.629,73m; deste segue confrontando com a
propriedade de QUADRA 24 DO LOTEAMENTO LAGOA SECA, com azimute
67°07'17" por uma distdncia de 11,00m até o vértice P01, ponto inicial da descrigdo
deste perimetro de 303,42 m. Conclui-se todo o perimetro do poligono com drea total
de 0,1549 ha ou 1.549,00 m*. Sendo tal 4rea parte do imovel identificado como
AREA VERDE do loteamento Lagoa Seca cujos limites e medidas sdo: NORTE -
limita-se com QUADRA 24, onde mede 97,12m; SUL - limita-se com MARIA
DOLORES ROCHA CARVALHO, onde mede 101,86m; LESTE - limita-se com
RUA PROJETADA 17, onde mede 143,03m; OESTE limita-se com KARIRIS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, onde mede 112, 33m; AREA
TOTAL: 12.399,80m? (doze mil, trezentos e noventa € NOVe virgula oitenta metros
quadrados).

IV. Uma area de 2.191,70 m? inserida no Loteamento Vale do Kariri cujo registro
junto ao Cartorio de Registro de imoveis deste Municipio se deu sob a matricula n°
13.354 e cuja descrigdo se inicia deste perimetro no vértice P01, georreferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-45°W, de coordenadas
N 9.195.835,00m e E 466.694,37m; deste segue confrontando com a propriedade de
AREA VERDE DO LOTEAMENTO VALE DO CARIRI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com azimute de 152°04'58"
por uma distancia de 3,76m até o vértice P02, de coordenadas N 9.195.831,67Tme E
466.696,13m; deste segue confrontando com a propriedade de AREA VERDE DO
LOTEAMENTO VALE DO CARIRI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
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SPE LTDA, com azimute de 168°32'37" por uma distancia de 177,47m até o vértice
P03, de coordenadas N 9.195.657,74m e E 466.731,38m; deste segue confrontando
com a propriedade de LOTEAMENTO VALE DO CARIRI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDAOQ101, com azimute de
248°29'04" por uma distancia de 12,19m até o vértice P04, de coordenadas N
9.195.653,27m e E 466.720,04m; deste segue confrontando com a propriedade de
AREA VERDE DO LOTEAMENTO VALE DO CARIRI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com azimute de 348°32'33"
por uma distancia de 181,82m até o vértice P05, de coordenadas N 0.195.831,46me
E 466.683,92m; deste segue confrontando com a propriedade de AREA VERDE DO
LOTEAMENTO VALE DO CARIRI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, com azimute de 337°27'50" por uma distincia de 2,67m até o vértice
P06, de coordenadas N 9.195.833,93m e E 466.682,90m; deste segue confrontando
com a propriedade de L’OTEAMENTO VALE DO CARIRI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDAOI1, com azimute 84°41'17"
por uma distincia de 11,52m até o vértice P01, ponto inicial da descri¢do deste
perimetro de 389,42 m. Conclui-se todo o perimetro do poligono com area total de
0,2192 ha ou 2.191,70 m*.

V. Uma area de 13.070,64m? identificada como Area Institucional do Loteamento
Vale do Kariri cujo registro junto ao Cartorio de Registro de imoveis deste Municipio
se deu sob a matricula n® 13.354.

§1°. Os imoveis descritos neste artigo passam a integrar a categoria dos bens
patrimoniais do Municipio e ficam disponiveis para alienacao.

Art. 6° - A desafetacdo das areas verdes, indicada no Artigo 5° desta Lei, se da
apos andlise técnica da Autarquia de Meio Ambiente e Sustentabilidade de Barbalha
(AMASBAR) que apresentou a necessidade da devida compensagdo, a fim de evitar
prejuizos ao meio ambiente € assegurar a preservagdo das caracteristicas ambientais
da regido. Essa compensagdo tera por objeto a melhor distribui¢do das areas verdes
e os beneficios relacionados as mesmas. A escolha das dreas que servirdo como
compensacdo foi determinada, considerando critérios que visam a otimizag¢do da

preservacio ambiental e a0 equilibrio ecolégico do municipio. Sendo elas:

1. Imovel identificado como AREA INSTITUCIONAL 02 do Loteamento de
Acesso Controlado Bardo de Araruna que conta com 0s seguintes limites e medidas:
NORTE- TECNOLITY NORDESTE LTDA e Rua 04; LESTE- limita-se com
TECNOLITY NORDESTE LTDA; OESTE - limita-se com Rua 04; AREA
TOTAL: 1.341,75m? e perimetro de 354,68m.;

II. Imovel identificado como AREA INSTITUCIONAL 03 do Loteamento de
Acesso Controlado Bardo de Araruna que conta com 0s seguintes limites e medidas:
NORTE - limita-se com Terreno Sem Denominagao Oficial; LESTE - limita-se com

RUAS 12, 01 e 13; SUL - limita-se com MARCOS FERNANDES SAMPAIO;
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SPE LTDA, com azimute de 168°32'37" por uma distancia de 177,47m até o vértice
P03, de coordenadas N 9.195.657,74m e E 466.731,38m; deste segue confrontando
com a propriedade de LOTEAMENTO VALE DO CARIRI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDAO101, com azimute de
248°29'04" por uma distincia de 12,19m até o vértice P04, de coordenadas N
9.195.653,27m e E 466.720,04m; deste segue confrontando com a propriedade de
AREA VERDE DO LOTEAMENTO VALE DO CARIRI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com azimute de 348°32'33"
por uma distdncia de 181,82m até o vértice P05, de coordenadas’N 9.195.831,46m e
E 466.683,92m; deste segue confrontando com a propriedade de AREA VERDE DO
LOTEAMENTO VALE DO CARIRI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, com azimute de 337°27'50" por uma distancia de 2,67m até o vértice
P06, de coordenadas N 9.195.833,93m e E 466.682,90m,; deste segue confrontando
com a propriedade de LOTEAMENTO VALE DO CARIRI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDAO1, com azimute 84°41'17"
por uma distdncia de 11,52m até o vértice P01, ponto inicial da descricio deste
perimetro de 389,42 m. Conclui-se todo o perimetro do poligono com 4rea total de
0,2192 ha ou 2.191,70 m2.

V. Uma érea de 13.070,64m? identificada como Area Institucional do Loteamento
Vale do Kariri cujo registro junto ao Cartério de Registro de iméveis deste Municipio
se deu sob a matricula n° 13.354.

§1°. Os imoéveis descritos neste artigo passam a integrar a categoria dos bens
patrimoniais do Municipio e ficam disponiveis para alienacio.

Art. 6° - A desafetacio das areas verdes, indicada no Artigo 5° desta Lei, se d4
apds andlise técnica da Autarquia de Meio Ambiente e Sustentabilidade de Barbalha
(AMASBAR) que apresentou a necessidade da devida compensacgdo, a fim de evitar
prejuizos ao meio ambiente e assegurar a preservacdo das caracteristicas ambientais
da regido. Essa compensacio terd por objeto a melhor distribuicio das dreas verdes
e os beneficios relacionados as mesmas. A escolha das areas que servirdo como
compensagdo foi determinada, considerando critérios que visam a otimizacdo da
preservacdo ambiental e ao equilibrio ecolégico do municipio. Sendo elas:

L. Imovel identificado como AREA INSTITUCIONAL 02 do Loteamento de
Acesso Controlado Bardo de Araruna que conta com os seguintes limites e medidas:
NORTE- TECNOLITY NORDESTE LTDA e Rua 04; LESTE- limita-se com
TECNOLITY NORDESTE LTDA; OESTE - limita-se com Rua 04; AREA
TOTAL: 1.341,75m? e perimetro de 354,68m.;

.  Imoével identificado como AREA INSTITUCIONAL 03 do Loteamento de
Acesso Controlado Bardo de Araruna que conta com 0s seguintes limites e medidas:
NORTE - limita-se com Terreno Sem Denominagio Oficial; LESTE - limita-se com
RUAS 12, 01 e 13; SUL - limita-se com MARCOS FERNANDES SAMPAIO;
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OESTE - limita-se com ANTONIO SAMPAIO; AREA TOTAL: 14.298,02m? e
perimetro de 904,82m.

IOI. Imovel identificado como AREA INSTITUCIONAL 01 do Loteamento
Lagoa Seca 3 que conta com os seguintes limites: NORTE - limita-se com RUA SDO
12; SUL - limita-se com AREA VERDE 07; LESTE limita-se com KARIRIS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA; OESTE - limita-se com SDO 01;
AREA TOTAL: 3.321,25m? (trés mil, trezentos e vinte e um metros quadrados e
vinte e cinco centimetros quadrados).

Art. 7° - Em face da contraprestagio mencionada no Artigo 3° desta Lei a
municipalidade cederd ao particular, conforme os termos do acordo firmado, 4reas
que sejam equivalentes e proporcionais, de modo a garantir uma compensacio justa
e adequada pelas obrigagbes impostas ao particular. Valor da avaliacio R$
4.383.444,94 (quatro milhdes, oitocentos e oitenta e trés mil, quatrocentos e quarenta
e quatro reais € noventa e quatro centavos). Sendo objeto desta permuta e aptas a
serem transferidas a empresa VALE DO CARIRI EMPREENDIMENTOS
IMIBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ sob o n°
28.586.316/0001-25 as seguintes areas:

I. Uma é4rea de 13.070,64m? identificada como Area Institucional do Loteamento
Vale do Kariri cujo registro junto ao Cartério de Registro de imbveis deste
Municipio se deu sob a matricula n° 13.354.

II. Uma area de 12.303,17m? cuja a descrigdio de perimetro se inicia no vértice -P-
0001, georreferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM -
SIRGAS2000, MC-39°W, de coordenadas N 9.196.234,657m e E 466.511,409m;
deste segue confrontando com a Rua Paulo Tavares do Nascimento com azimute
de 156°59'45" por uma disténcia de 146,65m até o vértice -P-0002, de coordenadas
N 9.196.099,669m e E 466.568,720m; deste segue confrontando com a QUADRA
24, com azimute de 247°06'33" por uma distancia de 83,75m até o vértice -P-0003,
de coordenadas N 9.196.067,091m e E 466.491,561m; deste segue confrontando
com a propriedade de CONDOMINIO CIDADE KARIRIS, com azimute de
336°53'09" por uma distincia de 146,65m até o vértice -P-0004, de coordenadas
N 9.196.201,969m e E 466.433,991m; deste segue confrontando com a
propriedade de AREA VERDE 1, com azimute 67°06'33" por uma distdncia de
84,04m até o vértice -P-0001, ponto inicial da descricdo deste perimetro de
461 ,09m . Tal drea se encontra inserida no imdvel anteriormente identificado
como AREA INSTITUCIONAL do loteamento Lagoa Seca, cujos limites e
medidas sdo: NORTE - limita-se com AREA VERDE, onde mede 97,12m; SUL
limita-se com QUADRA 24, onde mede 97,116m; LESTE - limita-se com RUA
PROJETADA 17, onde mede 146, 65m; OESTE - limita-se com KARIRIS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, onde mede 146,65m; AREA
TOTAL: de 14.241,67m? (quatorze mil, duzentos e quarenta e um virgula sessenta
e sete metros quadrados).
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MI. Uma area de 12.902,60 m? inserida em 4rea ptiblica do Loteamento Lagoa
Seca, cujo registro junto ao Cartério de Registro de imoveis deste Municipio se
deu sob a matricula n° 6383, e cuja a descri¢do de perimetro se inicia o vértice -P-
0001, georreferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM -
SIRGAS2000, MC-39°W, de coordenadas N 9.196.370,600m e E 466.456,944m;
deste segue confrontando com Rua Paulo Tavares do Nascimento, com azimute
de 158°10'13" por uma distancia de 146,45m até o vértice -P-0002, de coordenadas
N 9.196.234,653m e E 466.511,401m; deste segue confrontando com a
propriedade de AREA INSTITUCIONAL, com azimute de 247°06'33" por uma
distancia de 83,09m até o vértice -P-0003, de coordenadas N 9.196.202,334m e E
466.434,855m; deste segue confrontando com a propriedade de CONDOMINIO
CIDADE KARIRIS, com azimute de 337°15'08" por uma distancia de 159,64m
até o vértice -P-0004, de coordenadas N 9.196.349,556m e E 466.373,126m,; deste
segue confrontando com a propriedade de RUA PROJETADA F, com azimute
75°54'22" por uma distncia de 86,42m até o vértice -P-0001, ponto inicial da
descricio deste perimetro de 475,60 m. Tal area se encontra inserida no imoével
anteriormente identificado como AREA VERDE do loteamento Lagoa Seca cujos
limites e medidas sio: NORTE- limita-se com LOTE 24 da Quadra 22 e Rua
Projetada 16. onde mede 98,53m; SUL - limita-se com AREA
INSTITUCIONAL, onde mede 97,12m; LESTE limita-se com Rua Projetada 17,
onde mede 143,03m; OESTE - limita-se com KARIRIS EMPREENDIMENTOS
LTDA, onde mede 159,64m,; AREA TOTAL: de 14.697,26 m? (catorze muil,
seiscentos e noventa e sete virgula cinte e seis metros quadrados).

Art. 8° - As caracteristicas gerais da obra de infraestrutura urbana, incluindo a
extensdo e requalificagio da Rua Paulo Tavares do Nascimento, serdo definidas em
termo especifico a ser firmado entre o particular e a municipalidade. Esse termo deve
incluir a descricdo da obra, os prazos, responsabilidades das partes e quaisquer outros
detalhes relevantes.

Art. 9° - Fica alterado o Anexo I da Lei Municipal n° 1.432/00, que dispde sobre
o sistema viario urbano de Barbalha/CE, para inclusio das seguintes vias na regido
do Bairro Cidade Kariris e Sitio Lagoa:

L. Rua Paulo Tavares do Nascimento, com inicio no cruzamento com a Rua
Projetada F e término no entroncamento com a Rua Jodo Evangelista Sampaio do
Bairro Cidade Kariris, em Barbalha/CE, com largura de 7,00m (sete metros) e
passeios de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de cada lado.

§1°. A via mencionada neste artigo passa a integrar o sistema vidrio urbano de
Barbalha/CE, conforme as diretrizes da Lei Municipal n° 1.432/00 e do Estatuto da
Cidade.

§2°. Desde ja a Prefeitura Municipal de Barbalha/CE declara que as dareas
particulares atingidas pelas obras de requalificagdo e objeto da permuta tratam de

7
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P05, de coordenadas N 9.193.814,049m e E 464.065,640m; deste
segue confrontando com QUADRA 10 (AREA VERDE), com
azimute 76°02'20" por uma distdncia de 37,23m até o vértice P01,
ponto inicial da descrigdo deste perimetro de 248,43 m, imoével
registrado no Cartorio do 2° Oficic deste municipio na matricula n°
12.596.”

I- A Quadra 09 do Loteamento Art Residence III, que perfaz uma
area de 3.266,03 m? e cuja descri¢do do perimetro inicia no vértice
P01, georreferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM -
SIRGAS2000, MC-39°W, de coordenadas N 9.193.823,031m e E
464.101,770m; deste segue confrontando com QUADRA 10 (AREA
VERDE), com azimute de 166°02'20" por uma distancia de 86,43m
até o vértice P02, de coordenadas N 9.193.739,158m e E
464.122,622m; deste segue confrontando com RUA PROJETADA
E, com azimute de 256°02'20" por uma distAncia de 38,34m até o
vértice P03, de coordenadas N 9.193.729,908m e E 464.085,416m:;
deste segue confrontando com CORREIA PEQUENO IMOVEIS
LTDA, com azimute de 346°37'40" por uma distincia de 4,37m até
o vértice P04, de coordenadas N 9.193.734,164m e E 464.084,405m;
deste segue confrontando com CORREIA PEQUENO IMOVEIS
LTDA, com azimute de 346°46'52" por uma distancia de 82,06m até
o vertice P05, de coordenadas N 9.193.814,049m e E 464.065,640m;
deste segue confrontando com QUADRA 10 (AREA VERDE), com
azimute 76°02'20" por uma distdncia de 37,23m até o vértice P01,
ponto inicial da descricdo deste perimetro de 248,43 m, imével
registrado no Cartério do 2° Oficio deste municipio na matricula n°
12.596;”

Art.13 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Pago da Prefeitura Municipal de Barbalha/CE, em 20 de novembro de 2023.

ampaio Saraiva
refeito Municipal de Barbalha/CE

wunsr harhalha fa amv b
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Anexo I - Indicacio das areas a serem desafetadas

as para
Barbatha avancar,

Anexo IT - Indicacdo da obra

Anexo III - Planta viaria local

www.barbalha.ce.sov.hr
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1. INTRODUCAO

A Prefeitura Municipal de Barbatha, através de sua Seeretaria de Infracstrutura e
Servigos Pablicos vem, por meio deste, apresentar parceer téenico referente 4 pernuty de
arcas institucionais ¢ compensagdes de dreas verdes para viabilizar a obra de COnsiricdo ¢
urbanizagdo da Rua Paulo Tavares do Nascimento,

Recememente houve a expansdo da estrutura vidria municipal, ocorrendo o

glargamento da rua Paulo Tavares do Nascimento, criada pela aprovagio do Projeto de Lei

3272021, importando em nov o deesso para a cidade de Juazeiro do Norte, iniciando na Av.

Jodo Fyangelista Sampaio, Sitio Lagoa.

Fendo em visia a limitagdo de recursos por parte do municipio e interesse da empresa
VALE DO CARIRI EMPREENDIMENTOS IMIBILIARIOS LTDA em viabitizar 0 acesso
dus moradores das proximidades do seu empreendimento, formalizou-se, atras & de acordo

entre as partes, & peninutz ontre as areas institucionais dos Loteamentos Vale do Karip
I

(13.070.64m7%) ¢ Lagea Seca (14.241.67m7) ¢ a obra de constrigho ¢ urbanizacio da Rua

Paulo Tavares do Nascimento, iniciundo o primeiro wecho na Rua Projetada R 2té a Rua Jodo

Frangelista Sampaio (10.248.00m7) ¢ o segundo trecho que vai da Rua Projetada F até a Rua

Projetada P{9.432.00m7). totalizando em uma area de 19.680,00m° (FIGURA 1),

Centro Adnuinistrative José de Sa Barreto
Av. Luis Gonzaga de Mirandi. soo7, Jardins dos Ipés - Barbalha, CE
(8¥8) 3332-2459 | ouvidorio @ hurbalhiace.gov.br

www barbathace.gov b
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Rua Paulo Favares do Nascimento

Atavés dessa permiuta, a anpresa VALE DO CARIRI EMPREENDIMENTOS
IMIBIH IARIOS LIDA fica responsdavel pela execugdo d

43 la rede de tluminagio pablica,

pavimenticio om pedra tosca com rejuntamento, calgada~'pasacios nas laterais da via, rede

de agua e execugdo da drenagem de dguas pluviais da Rua Paulo Tas ares do Nascimento,

Centro Administrativo Jose de Sa Barreto
Av. Luis Goozaga de Miranda, s/n”, Jardins dos Ipés - Barbatha, C1
{83y 3532- UW ot n?ma vz barbalhace.gov.br
www barbatha.ce.gov . be ~
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Para garantir a devida proporcionalidade entre o valor da obra ¢ o do imavel objeta
permutado, a Comisslo Téenica Permanente de Avaliagdo de Imdveis do Municipio de
Barbatha eliborou um laudo utihzando-se de duas vertentes: Pennuta de drea por drea ¢
Permuta area por benfeitoria: adotando-se o valor de RS 180.00/'m” para a composivdo dos

cileulos,
2. ANALISE DO PROJETO
2.1 PAVIMENTACAO

Para auxiliar na interprelagdo do projeto. remos dividir a Rug Paulo Tavares do

Nascimento em dois trechos: sendo denominado de Trecho 01 agucle que se inicia na Rin

Projetada R e vai até a Rua Jodo Fvangelista Sampaio: ¢ de Trecho 02 o que vai da Rua
Projetada F até a Rua Projetada P. Fssa divisdo ol necessdria porgue o trecho enire a Rua
Projetada P e Projetada R faz parte do Loteamento Vale do Kariri ¢ este nlo esta sendo
permutado, pois ja faz parte da infracstrutura deste empreendimento,

As figuras 2 ¢ 3 a seguir apresentardo detalhes do projeto. tais como extensio total de

cada trecho, largura da via, entre outros, Ja a Tabela | rara o resumo Cas quantidades totais

dos dois trechos

LA

Centro Administrativo Jose de Sa Barrcto
Av. bais Gongaga de Miranda, san®, Jaedins dos Ipds - Burbatha, CE
R
(88) 33322459 | puvideriawbarbalha.ce. gov by

wiww barbalha.eegov b
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Figura 2: Detathes construtivos da Rua Pa

Comprimento da via: 786.00m
Pargura da sarjeta: 0.30m (cada lado)

Largura da via: 6.4

Area: 3.030.40m"

Figura 3

Centro Administrativo José de S

Av. Luis Gonzaga de Miranda, s

% umpn.n ento da Ld!\d\. a: 854.00m
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mprimento da calgada:

t
S
. -
i
i
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786.00m

[argura: 2.50m
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Areas 3.930.00m°

: Detalhios construtivos da Rua Paulo Tavares do Nascimento (Trecho 02)

a Barreto
Burbalha, CE
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TABELA RESUMO — QUANTIDADES TOTAIS 1

Secrotaria .ffumm;‘(s;
de Infraestrutura e
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:  Con nprimento da via: 1.640,000 T chmrlu wento da calgada: 1.640,00m
- _f ‘,C;TJE :d—i:[\_ld A(T_;FI:R‘;L:-{TT\;;)_ 1 Largura: 2.30m R
T ""mf:;n,ulkdmd: via: 6.40m f Dois lados =
CArar 1049600mt Area: 8.200.00m° |
e errrr e —— - R S S Ry |
Tabela 1: Resumo de quantitativo de projeto
Tendo em vista a expansio do fotcamento nas imediagdes dessa nova rua, é de

interesse do municipio que estu obra seja executada em tempo habil, considerando que os
moradores dos Sitios Lagea, Estrela e adjacentes terdo um acesso a mais para a cidade de

Juazeiro do Norte, principalmente oo tocante as universidades.

2.2 DRENAGEM

220 TRECHO ¢

clevaydo da Rua Paulo Tavares do Nascimento percebe-se que

Analizando o perfil de
existe um grande desnivel po trecho prosimo a Roa Projetada R, conforme apreseniado na

Iigura 4.

Centro Administrativo José de Sa Barreto
Av. Luis Gonzaga de Mirunda, s/m®, Jardins dos 1pés - Barbalha, CL
(88) 3532-2439 | ouvidoria

www barbatha.ce.gov.br

barbalha.we.gon by
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Figura 4: Suzestio de tragado para a rede de drenagem da Ruea Paulo Tavares do
Nascinr

A empresa VALE DO CARIRID FAMPREENDIMENTOS IMIBILIARIOS 11DA
devera desenvolver um projcto de drenagem que supra a demanda hidrica gerada pela

ahertura dessa nova tua. apresentandoe a devida desun

aydo final para as

s pluviais,

evitando que ocorram alagzamentos em scu entorno

222 TRECHO 02

Anatisando a bacia hidrogritica da regifiog percebe-se que existe desnivel suliciente
para desczuar teda a drenagem do trecho da Roa Ponlo Tavares do Nascimeniwo (a8 ser

sermutado) para a lagea de detengao do Eotcamento Vale do kariri. Além disso, ja existe
5 ;

Centro Administrative José de Sa Barreto
Av, Luis (ia'-:‘;[;:;.:,f de Miranda, 207, farding dos Ipés - Barbalha, CE

(88) 3532-2459 | ouwvidoriaisbarbathage.gov br

alhacce.gov i, )\,\}\
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Figura 3: Perfil de elevagdo de trecho entre a Rua Paulo Tavares do Nascimento e a | dgoa
de Detengdo do Loteamenta Vale do Kariri
A empresa VALL DO CARIRE EMPREENDIMENTOS IMIBILIARIOS 11DA

deverd desemvolver um projeto de drenagem interdigando essa nova rede ma tubulagdo
i v

existente no Loteamento Vale do Kariry, direcionando-a para a lagoa de detengao.

Centro Administrativo Josd de Sa Barreto
Av. Luis Gonzaga de Miranda, s/n®, Jardins dos ipés - Barbalha, CE
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3. AREAS VERDES

Em refagdo as dreas verdes, serd feita uma compensagdo colli as areas institucionis
dos Lotcamento Bardo de Araruna ¢ Lagoa Seca 1L localizados proximo & regido afetada,

comea demonstrado na tabela 2 e figuras 6, 7 e 8.

un e R e e
o [ Arms verdes =
Deserigiio ! Observagiio
! pernrutadas :
e — - il B
A rin pdl‘d desafctacan o1 | l
area verde do eteamento : 4.697.20m° ‘ Figura 6
Lagoa Scea
. = | .
Arca para desafetagio 02:
trecho da area verde do i 1549 00m- | Figura 7
. i Li»\. !_: Cnto l_:!._- L iu‘ - 71 o )
~ Area para desafetacdo 03: rua | {
inclinada (da Rua Projetada M | 2,194, 70m? i Figura 8
& Rua Projetada ') : - D N
 Total desafetado ! 18.437,96m? | -
: i

I otcamento Barie de Araruna

S—— S P T S — S

Area institucional a ser | Area institucional antes } Area institucional depois |
compensada da compensacdo _: ' da compensacio
15.639,77m? 22259 36m? 6.019 5%m”

P—"

Loteamento Lagoa Seca (1

Area institucional a ser ‘ Area institucional antes | Area institucional depois
.. COMpensaca .} . dacompensagio | de sompensaclo
A321.25m° ! J0.330 07m° 37.02R.82m?
L
| Total compensado i 18, %[ A2Zm? -
R A SO — = 3 =5 SR
Tabela 2: Resumo das dreas verdes a serem compensadas

Centro Administrativo Jose de 84 Barreto
Av. Luis Genzaga de Muunda, <'n% Jardins dos Ipds - Barbalha, CF
{88) 3532-2459 | ouvidoriairbarbatha.ce.gov.br

www barbathace gov. br = E—t‘{\
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Figura 6: Arca para desafetagdo 01 - drea verde do Loteamento Lagoa Seca

LOTEAMERTD LAGDA SECA I

Figura 7: Area para desatetgdo 02 - trecho da drea verde do Loteamento [ agoa Seca

Centro Administrativo Jos¢ de Sa Barreto
Av. Luis Gonzaga de Mirands, sar, Jardins dos Ipés - Barbalha, CE
(88) 3532-2459 | ounvidoriazsbarbathace.gov.br
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Figura 8: Arca para desafetayo 03 - rua inctinada (da Rua Projetada M a Rua Projetads P)

Através da Tabela 2. verificou-se que ¢ drea que serd compensada (18.961,02m%)
supre aguela que fol wilizada nas desafelugOes om 323.06m7, ndo causando prejuizos ao
bioma tocal. Alem disso. o projeto de requatificagio wbana serd remetido 4 Autarguia do

Mcio Ambiente ¢ Sustentabilidade de Barbatha - AMASBAR para a devida aprovagdo.
4. RECOMENDACOES

Considerando  as mudingas de projeto, serdo  realizados nowes  trabathos de

mrovimentado de tena, abertura de vias, limpesa de camadus vegetais, entre outros, Logo, ¢

Centro Administrativo José de 8 Barreto
Av. Luis Gonzaga de Miranda, s o7, Jardins dos tpés - Barbatha, CE
{88) 3532-2459 | ouvidoriad barbalha.ce.gov.br
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necessirio que o proprictario do Loteamento Vale do Kariri tome as devidas precaugdes em
relagdo a estabilidade dos taludes gue serae formados e manutenglo da vegetagdo local.

As areas retaludadas ficam frageis em virtude da exposigao de novas dreas cortadas.
razdo pela qual o projeto de retatudamento deve incluir, indispensavelmente. protecio do
talude alterado, atraves de reyvestimentos naturais ou artiticiais associados & um sistem ¢
drenagem eficiente. Alguns manuais de recuperagao de dreas degradas sugerem como
recomendagdes:

e Fazer o remogdo do materiad a partir do topo do wlude para evitar acidentes
com deslizamentos quando se descalga a base;

o ©Em taludes continuos, com mais de 5Sm de alturn, escalonar degraus para
reduzir o percurso da dgua sobre a face do talude:

e ltasor o protegio superficial do talude harponizads ae sisten

mivrodrenagem. previamente dimensionado no projeto de retaludamento;
»  Remover o materia! excedente, evitando donos as dreas vizinhas bem como o

assoreamento das linhas de drenagen.

5. PLANILHA ORCAMENTARIA

A eguipe éenica da Secretaria de Infraestrutura ¢ Servigos Publicos realizou um
orvameno detathado considerando as benfeitorias que sevao realizadas no empreendimento
(pavimentagdo em pedra tosca com rejuntamente, calyadas, rede de agua, drenagem de dguas
pluvigis ete.) pura verificar a vishilidade econdmica da permuta sugerida. O valor do
orcamento final wtalizou-se e RS 4.025.726,46 (quatre mithdes vinte e cinco mil
setecentos ¢ vinte e seis reais ¢ gquarenta ¢ seis centavos) sendo o lrecho 91 RS
2267 880,52 (dois mithdes duzentos e sessenta ¢ sele mil oltocentos e olienta reais ¢
cingquenta e dois centavos) c e Trecho 02 R% 1.737.845.94 (1 milhde setecentos e cinguenta

Centro Admimsirativo José de Sa Barreto
Av, Luis Gonzaga de Miranda, s/n”, lardins dos Ipés - Barbatha, CL
(881 3332-2439 | owvidoriass barbatha cegov br
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¢ sete mil eltocentos ¢ Guarenia ¢ Cinco reais e noventa ¢ quatro contavos). Somados 1 osie
valor ainda wimos RS 85771848 estimados para a vede eléirica ¢ de iluminaglo piblica,

wiakizando RS 4.883.444.94 (quatro mithdes oitocentos ¢ oitenta e trés mil quatrocentos

e quarenia ¢ quatro reais ¢ poventa ¢ guatro centavos)

6. AVALIACAO DAS AREAS

Para analisar a viabitidade econdmica du permuta sugerida neste parecer, é
mnprescindivel ter conhecimento do valor das terras ¢ servigos a servem reatizados nelas. O
laude de avatiagldo elaborado pela Comissdo Téonica Permanente de Avaliagio de Imoveis
do Municipio de Barbalha, demostra a conversdo de benfeitoria por darea. Logo. dividindu-se
o valor orgado para a infraestratira da Rua Paulo Tavares do Nascimento (RS 4,883,444 0.0,
pelo valor do metro quadrado (RS 1RO00) determina-se uma drea equivalente a 27,130,258
me Lsso permitid a conversdo dos custos da obra em uma drea gue servira como parte da
compernsagio. Além dossa drea deverd ser acrescida uma drea extra novessaria d execugdo da
obra e cuja aquisigdo se dard por conta do particular:

a) Area particular I referente a drea wilizada na expansio da Rua Paulo
avares do Nascimento, iniciando-se na Ria Projetada R at¢ a Rua Jolo
v anpelisty Sampaio; totalizando 10.248,00m<:

hy Area particular 2: metragem utilizada da quadra 24 do Lotcamento Liagoa
Seca H. wializando 1,759,670y,

Somando-se ¢ssas duas dreas teimos um total de 12.607.67m°. Logo, o municipio fica
na obrigagio de compensar uma drea aproximada de 39.137.92m?.

Como a prclcitura possul dois imovels nu z'c;;i.‘zn em pndlise, cujas arcas setdo

sdo os seguintes:

Centro Administrative lose de Sa Barreto
v. Luis Genzaga de Miranda, sn, Ja-"dim dos Ipds - Barbatha, CE
(881 3532-2459 | oy idoria O barbathacegon br
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em saz2 totalidade. Apos as devidos subtiagles de areas para a obra da Ru

P

o Tavares do Nascimente, ficard com 12.902,60n° (Figura 4).

bl Arca Institucional do Loteamento Lagoa Seca Il: Esta drea possuia
1.241,67m* em sua totalidade. Apos as devidas subtragoes de dreas pura a
obra da Rua Paulo Tavares do Nascimento, ficard com 12.303.17m* (Figura
3}

Alem disso. serd abatida a area wistitucional do Lotewmento Vale do Kariri, a gual
possui 13.070.64 m*. Lsta area institweionzl & o ohjeto principal desta permuta, ¢ sua
subtragdo ¢ necessaria para garantiv que o caledlo da compensagio retlita de muncira precisa
as areas envolvidas na trunsagdo. A Tabela 3 apresenta um resumo de todias as dreas
supracitadas:

Dimensao

i
s e v e o g e o s e
!

Descricio

Areas a serem utilizadas para construgio da Rua |
Paulo Tavares do Nascimento

! e 27.130.25m°
igiat a RS 180,00 e b

Area partivular necessaria para implantado da Rua

i
i
1
-
~ - i 7 {
Conversio do custo da obra em drea (valor do m? l
5
l
!
|
1
Paulo Tavares do Nascimento

1 2.007.67m?

Arcas a serem permutadas pars o Lofeamento
Yale do Kariri

Soma das areas (subtotal 1): i 39.137.92m¢°
I
1

Centro Administratvo Jose de Sa Basreto

Av. Luis Gonzaga de Miranda, sa®, Jardins dos ipds - Barhatha, CL

{8%) 35332-2459 | ouvidoriaw barbatha.ce.gov.br

s
Mo
S

wawwy barbatha.ce.gov by
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Area institucional do Loteamento Vale do Kariri ; ~13 470 64 i
Arca verde do Loteamento Lagos Sewa i | R RS
Area institucional do Loteamento Lagoa Seca | 12 i

i

- ) - 3 i

Soma das dareas {subtotal 2): {

: i

.ire.a resmanescente
{(subtotal | —subtotal 2)

Tabela 3: Resumo das areas u sereim permutadas

Arnalisando a Tubela 3 verifica-se Gue a area total pennutada para o Loteamento Vale

do Kariri (subtetal 2) ¢ inferior agucla que serd wiilizada na construgdo da Rua Paulo Tavares
do Nuscimento (subtotal 1), Conelui=se. portanto, gue esta proposia € vantajosa para o

munivipio, Visto que este receberd mais beneficios em infiaestrutura do que perderd ens drea.,
7. CONCLUSAQO

Considerando que as mudangas de projcto trariio beneticios no sO para o proprictario
do empreendimento ¢/ou seus usuarios, como wambém para toda a populagio do entoimo -
cum @ abertura ¢ construgdo de uma nova rua de acesso a cidade universitaria interligando
Barbalha a Juazeiro ¢ vice-versa - este parecer ¢ FAVORAVEL 2 alteracio do projeto em

questiao. tendo em visla gue a pennuta € viavel econdmive ¢ socialmente para o municipio
Buarbalha/Cl, 20 de outubro de 2023

Centro Adny ‘:éstmli\ o Jose de Sa Barreto

- Luds Gonzaga de Miranda, s/n%, Jardins dos Ipés - Barbatha, CE

(881 3532-2450 c‘rux-';di:-n.:_u-' barbathacegoy br -

*
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St
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wiw harbatha ce.pov. br
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ANEXO 11

ASSUNTO: ORCAMENTOS E
MEMORIAS DE CALCULO DA
INFRAESTRUTURA DA RUA
PAULO TAVARES DO
NASCIMENTO

- TRECHO 01
- TRECHO 02
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MEMORIAS DE CALCULO
e A MA RUAFRLL O TAVARTS I DATA. N )
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MEMORIAS DE CALCULO
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[IFE S R

A Comissdo Técnica Permanente de Avaliacio de [moveis para fins de

Pt~ e - PR Fy T Ca T ISRttt (PR B 1"' TALIY TP AYDIAIAY T
oo aiuair L uL-“':liJl\}i‘.fI nLays, \\Jl Fl.’i_"‘\.ﬂ l.iki‘ \\Ill!l’!i,\ L arg nuu YR2REATERRINLY 21,

ARAUJO, LEONARDO PITTA LIMA DE AZEVEDO, ¢ SARA REGINA
SANTOS GRANGEIRO, sob a presidéncia do primeire, nomeada a citada
Comissio pela Portaria n® 01.09.014/2023 do Excelentissimo Senho Prefeino
Municipal GUILHERME SAMPALO SARALIVA oferece o seguinte Laudo de

Avaliacio para fins de analise de viabilidade de projeto;

I - PRELIMINARMENTE

A presente avaliacio se des mediante solicitacio da Secretaria de
Plancjamento e Gestdo deste Municipio que demonstrou o interesse pablico na
adogao de medidas para expansio da infraestrutura urbana na regido do Bairro

Cidade Kariris at¢ a Zona de expansio Urbana do Sitio Lagoa na Cidade de za/

77-2 \& -
ge - r
Centro Administrative José de S8 Barrers i

An. Luis Gonzags de Miranda, s n®, Jardins dos Ipds - Barbatha, CF
{SRY 333224390 qeinfra arbarbalhances Zon hr

www barbalha.cegoy br
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Barbalha-CE,

Em atendimento o Principio da Supremacia do Interesse Piiblico.
"verdaderro axioma reconhecivel no moderno Direito Publico™, que prociama a
superioridade do interesse da coletividade, firmando a prevaléncia dele sobre o do
patticular, comu condigdo. até mesmo, da sobrevivéndia e asseguramento deste
ulumo. sendo necessaria a avaliacio dos imovers pahlicos e particulares objeios de
permuta, indicando os valores referentes ao custeio da obra, abrangendo custos

com aquisicdo de imoveis particulares, materiais ¢ SCTVILOS,
I1 - INTRODUCAQ

Com arrimo no artigo 84, §11 da lei municipal 1431700, a empresa Vale
do Cann Empreendimento Imobihiario anuiu com a proposta da municipahidade a
execu¢ao das obras de infraestrutura de pavimentacio em pedra tosca, rede de
energia cletrica com iluminagao, rede de abastecimento de agua e estrutura de

drenagem da via, para tantn ficaria dicpencadao da doacio de dreac pahiicas

Para tanto se faz necessaria a devida analise da proporcionalidade entre o

vator da obra ¢ o do imdvel Ut,u.u sermutado, o Juic faremos a SCgliii'

- PN als=0s

i - REGISTR

e e e T o s e, i S

Constatou-se que o projeto em questio abrangerd. pelo menos, os imoveis

registrados sob os numeros de matricula n" 6.383, 13.354 ¢ 15.835.

| IV- DAS CARACTERISTICAS GERAIS DA RUA PAULO TAVARES DO
| Nch:MEmo

Q presente laudo se dti.‘l!'i.lt. ard sobre os custos relativos ao prolongamento
£{ Ua
- L ..\u\_-\
Centro Administrative José de Si Burrcto
Av. Luis Gonzaga de Miranda, sim®. Jardins dos Ipés - Barbalha, CE
{RNY 353224500 seinhia abarballiaec.gov br
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da Rua Paulo Tavares do Nascimento, que possuird em toda a sua extensio
fargura de 7,00m ¢ calcadas 2,50m de largura em cada uma das laterais € sera
servida  de pavimentagdo em pedra tosca, rede  de energia  eifirica com
iluminacao, rede de abastecimento de agua e estrutora de drenagem de aguas
pluviais,

A e Ao -
i

B T O e S TS, (T T CF i e gt —
U PIGICTO O ditaiise © ad PUV B U oC GiViae Gl

(2
Co

Uds

ctapas:

¢ Etapa 01: Iniciando na Rua Projetada “R”, aré a Rua lodo
Q

Fyviammalicrn imearida sy
VAN STHET ALSCTIOA }

8 I

Bairro Cidade Kariris e Sitio Lagoa;

*  Frapa 0Z: miciando na RKua Projelada ¥ ate a Rua Projetada “P%,
cuja drea ¢ de 9.432,00 m?, inserida no Bairro Cidade Karinis e Sitio

Lagoa.

As figuras | e 2 abaixo, demonstram as extensdes atingidas pelo projeto:

. T

Centre Administrativo José de 84 Bamrero

Av. Luis Gonzags de Miranda, sn®. Jardins dos Ipds - Barbatha, CF
(RR) 333224398 seinten arharhathaee gov br

swerny baabiatlves st svives Bua
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AN ETAPA 01
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=

Centro Administrative Jood de 84 Barreto

Av. Luis Gonziga Je

(8R) 3332-

it

vitranda. s/1°, Jadins dos Ipds - Barbalha, 1 g \
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Figura 2: [racado da segunda etapa da Rua Paulo Tavaies do Nascimento

A drea abrangida pelo projeto, afetara varios imovess, a Rua Projetada 17
do Lotcamento Lagoa Seca, Arcas Verdes e drca Institucional do Loteamento
Lagoa Seca 11, Area verde do Loteamiento Vale do Kariri ¢ Arcas particulares
nserdas na matricula n” 6.383, 13.354 € 15835 do Cartdrio do 2 Oficio desta

wrbe,

Conforme  exposto no  pico  anterior  a negoclagcao  envolve a
contraprestagdo por parte do particular de adogido das medidas necessaras para a
expansio da imfraestrutura de urbanizacdo para expansao da Rua Pauio Tavares do
Nascimento, para tanio, além dos custos proprios da exccugdo da obra exigitd o
desapropriacao de duas areas particulares (Figura 3):

AREA 1: METRAGEM PERM UTADA: 854m x 12m = 10.248,00m®

e e et e e i e - eS|

F AN

Hoald)

LA

AREA 2: METRAGEM PERMUTADA 1.759,67m DA QUADRA 24 DO
LOTEAMENTO LAGOA SECA 11

Centro Administrmive Jo<& de Sa Barrcto

'

Av. Luis Gonzaga de Miranda, s'n®, Jardins dos Ipés - Barbatha, CF LY,

[RRY IF32-235490 seinfraarbarbathace ooy by

www barbalhicegov by
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Figara 3: Arcas particulares a serem desapropriadas

Us custos com aquisicdo correrdo por conta da Empresa Vale do Cariri e

comporao o calculo desta permuta.

Iss0 posto temaos a seguinte composivae dos custos da obra:

5.1, Da composicao do calculo

Considerando que a permuta em questio se funda na dispontbilizacio de
movels por parte da prefaura ¢ do outro lado o fornecimento de terrenos ¢
execucdo de obras de infraestruturg a andlise para comput o presenie laudo se deu

. « (2
sebre dois prismas: .

I- Permuta de drea por drea- Por tratarem de areas proximas ¢ dotadas

(RN} 3S32.24300 seintra e burbathaee cos br

www harbathaecpavbr
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T

das mesmas caracteristicas, inicialmente sera feito o levantamento das
areas  necessarias para a expansio  da  roa. apos  devidamente
conipitadas acid foila a L.quiml-f-mia UU o @icas Ciilie us eleiius G

relacao aos imoéveis pablicos indicados para a permuta;

Permuta de area por obras de benteitoria —

e acordo com a Ler N° 2617/2022. de 22 de N arco de 2022, que em
seu Art, 3% que modifica o Art. 84, § 10 e § 11 da lei 1.431/2000,

passando a vigorar com a seguinte redacio:

Art. 84. § 11. Nos parcelamentos do selo de que trata esta lei, sera
admitida a permuta de até 100% (cem par cento) da drea institucional e
funda de terras piblicas por obras de interesse pablico, sendo o valor
para permuta apurado atraves de avaliacdo oficial do Municipio,
considerando-se o valor do mercado local como se concluida e

urbamzada a drea a ser parcelada.

Apos o levantamento dos custos totais da obra, sera efetuada a
conversio desses custos em dreas equivalentes com base no valor
estipufado pela comissio de (R$ 180,00/m?) por meiro quadrade. Essa
CONVErsio garantird que as partes envolvidas na permuta compreendam
plenamente como  os custos da obra estio sendo alocados e,
consequeniemente,  como  as  areas  equivalentes  estdo  sendo
determinadas. Dessa forma, a transparéncia e a equidade s3o manudas

aw fongoe de todo ¢ processo de permuta.

Centro Adminidrativo Josd de Sa Barreta

Avx. Luiis Gonzaga de Miranda, s 0%, Jardins dos Ipés - Barbalha, CF f_"“l“fi\
{58) 3532-2459: scinfra wbarbulha.ce gov . br

wayw barbalhacegov br
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5.2. Das obras a screm implementadas.

O projeto proposto contempla a execucio da rede de iluminacdo ptblica,
pavimentacao em pedra tosca com rejuntamento, rede de abastecimento de agua e
execucdo da drenagem de aguas pluviais considerando, também, que serdo
redlizados trabathos de movimentacdo de terra, aberiura de vias, himpeza de

camadas vegetars. aguisicao do imovel em gue seri implantada a rua. entre outros.

Apos a analise detalhada dos servicos englobados se concluiu que os custos
estimados para a implementacio do projeto sio de RS 4.025.726,46 (quatro
milhdes vinie e cinco mil setecenios e vinie seis reais ¢ quarenta e s¢is ceniavos)
com pavimentacdo, dienagem de aguas pluviais e rede de agua de R$ 857.718,48
(oitocentos ¢ cinquenta ¢ sete mil setecentos e dezoito reais e quarenta ¢ oito
centavos) com rede eletrica e de iluminacao publica, twtalizando R$ 4.883.444,94
nithdes nitocentos ¢ nitenta o tréc mil auatracent

S € guarenta & guatro

reais e noventa e quatro centavos).

3.3, Dos imovels a serem adguinidos peio particuiar

A mmplantagdo da infraesirutura de urbanizacao para expansic da Rua

Paulo Tavares do Nascimento requer, alem dos custos proprios da €XeCugdo, a

]

moada As I 2AR (MY sei o e
SldkAanaLl LA A RS . e l\),\r\l asa N RSREC A ad

GUElsin.
de aproximadamente 1.759,67 m?, totalizando uma area de 12.007,67 m* ¢ cujos
custos com aquisicao correrio por conta da Empresa Vale do Cariri ¢ COMPoOran

o calcalo desta permuta.

Tais dreas ntegram patriménio particular e se encontram registrada no
Cartorio de Registro de iméveis sob o n® 15.835 e 6.383. Posto que a
desapropriagdo em questdo se dard na forma de penmuld entre lerrenos contiguuos,

provederemos a compensacao de areas.

“ 0
L
Centre Administrative José de Si Bamreto
Av. Luis Gonzaga de Miranda, s, Jardins dos Ipds - Barbatha, CE:
(B8} 35332-2459; scinfra wbarkathy ce.cov_br
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Vi- DAS OBRIGACOES DA PREFEITURA

kin contormidade com os termos acordados nd peumuta, hea estabelecido
que a Prefeitura tera a responsabilidade de disponibilizar um imovel na regido que
corresponda 4 compensagao de uma drea de 39,137,92 o, que faz referéncia a area
necessaria a obra de implantacio da via. acrescido de uma area qQue represente o

valor investido na obra,

Essa oligacdo visa garantis a execucan da poamota de mancira justa o
equitativa. de acordo com as necessidades e possibifidades estabelecidas entre as

partes envolvidas,

Para garantir a justa compensacdo entre os envolvidos nosta permiuta,
esseficldl realizar um levantamento detathado dos cusios relacionados as obras de

infraestrutura, bem como analise de valores dos iMoveis.

Tais iméveis amnda que inseridos em  loteamento. requerem  para sua
utthizagcdo plena o trabatho e preparo do terreno com terraplanagem e cortes, por
CC MOoUVo a4 Ler determunga que a permuta de obras por area publica seja de

acordo com o valor da negociagio mercadolégica.

Custos com taxas municipais ¢ cartorarias inerentes ao parcelamento do solo

' . = " 3 . Al 1 1 R g 1
LR IU Lt sisTan San L] e RN Luc n::'au{‘uudﬂ! Hd AUANIST UL VAl U JHRIvie:,

A drea objeto da anmalise: O imovel estd localizado em regido de ala
valorizacdo mmobiliaria que conta com iméveis considerados de alto padrio o que

o L e T
mpucta sa elavacio d

O proco madia de o mstra Aanadeada
2 LA QO preco m i lad L

R ;
nedio do metre guadrado,
Considerando o valor de referéncia de RS 180.00 por mctro quadrado (m?),

Qs 10picos a seguir explanam, de maneira detalhada, como sera feita a

permuta e compensagao de dreas.

6.1. Da conversio benfeitoria por area
o 7 ) Fukl i\
Centra Administragivo Josd de S8 Barrein
Axv. Luds Gonzaga de Miranda, s'n™, Jardins dos Ipds - Barbulha, CF
(RR) 3532-2459 seinfra e barbathage.cov b

wwsw barbalhoiee gov br
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A soma de todos os custos dentiticados resuitara ne valor toial da obra,

que sera convertido para o valor em reais.

O valor ttal da obra ¢ de RY 4.883.444,94 (quatro mithdes, oitocentos ¢
oitenta e trés mil quatrocentos e quarenfa e quatro reais e noventa ¢ quatro
centavos), que apos dividido pelo valor do metro quadrado (R$ 180,00) determina

uma Area equivalente 3 27 130 75 m? boen PETMINira a conversin doe CHANG da abirg

Cm umd drea que servird como parte da compensacio.

6.2. Da compensacio de areas dentro do mesmo loteamento.

E importante destacar que sera abatida dessa soma a Area institucional do
Loteamento Vale do Kariri, a qual possui 13.070,64 m®. Esta area mstitucional ¢ o
objeto principal desta permutd, sendo necessaria para garantr que o calculo da

compensacao reflita de mancira precisa as areas envolvidas na transaciio.

6.3. Indicacdo de imoveis pela municipalidade

A Prefeitura possui dois iméveis na regiao em andlise, cujas dreas serdo
impactadas pela realizacio da obra. Esses iméveis serio objeto de desafetacio e,

POBLIIG, podem ser nciuidos ta permuta, Os HHOVEDS 830 08 seguinics.

t. Arca Verde 01 do Loteamento Lagoa Seca I1- Esta drea possuia 14.697.26
m’ em sua totalidade, Apos as devidas subtractes de areas para a obra da

Simipnitey fieeard e,
MLLIAECLIAL, Tiuiiiad LA

Vale ressaltar que havera compensacdo de dreas verdes nos loteamentos

Bardo de Araruna e | agoa Seca 11, ndo havendo prefuizos 4o hioma fncal.

v

Area Institucional do Loteamenio Lagoa Seca II: Esia area possuia
14.241,67 m? em sua 1otalidade. ApOs as devidas subtracaes de areas para a

abra da Rua Paulo Tavares do Nascimento, ticara com 12.303,17m? (Figura
Mo .
] &R
Centro Administrative Josd de $i Barreto
Av. LuistGonzaga de Mirandu, v, Jardins dos Ipds - Barbutha, O
{8%) 3532-2459 eintras barhatha.ce gov br

www burhatha cocov br
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Figura 5: Aliciacdes na Area Institucional do Loteamento Lagoa Seca 11

A tabela a seguir apresenta um resumo de todas as areas supracitadas;

DESCRICAO DIMENSAO

AREAS A SEREM UTILIZADAS PARA
CONSTRUCAO DA RUA PAULO
TAVARES DO NASCIMENTO

Conversao do custo da obra em area (valor do m?

' S 180,00 o 6 27.130.25m?
tgual a RS 180.00) - topico 6.1 130.25m

Area particular necessaria para implantacio da 12.007.67m?
Rua Paulo Tavares do Nascimento - topico 5.3 I

Soma das areas (subtotal 1): 39.137,92m’

ARFAS A SEREM PERMUTADAS PARA O
LOTEAMENTO VALE DO KARIRI

Area institucional do Loweamento Vale do Kariri 5%
- opice 8.2

Area verde do Lotecamento Lagoa Seca 11 -

topico 6.3.1 N
Area institucional do Loteamento Lagoa Seca I TP
~ topico 6.3.2 S
Soma das areas (subtotal 2); -38.276,41m?
AREA RESMANESCENTE , .
861,51m

(SUBTOTAL 1 - SUBTOTAL 2}

De acordo com a tabela acima verifica-se que a area toial permutada para o

Loteamento Vale do Kariri (subtotal 23 ¢ nferior aquela que sera utilizada na
PN
! \\
Admimistrative Josd de Sa Barreto
Av. Luis Gonzaga de Miranda, sin®, Jardins dos Ipés - Barbatha, CI-

(8R) 35322430 ceinfra arbarbatha ceeoy hr

www.barbatha.eezov.br
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construcdo da Rua Paulo Tavares do Nascimento {subtotal 1). Portanto, verifica-se
GUe €sla propostd e vantdjosa para o municipio, tendo em vista que recebera mais
‘ucu&.ﬁn.i{m citl éi]f'«(ubilui‘mci du g p(u:ud Ciii aicd.

e e e e e e e e

| VI - CONCLUSAO ;

i

Ante 0 exposto, o custo referente a implantacio da mtraesirutura da Rua
Paulo Tavares do Nascimento corresponde ao valor total de RY 4.883.444,94
(quatro miihoes oitocentos ¢ oitenta e trés mil quatrocentos e quarenta € quatro
reais @ novents o anatra cenfavos) gne converfida em area consilderanda o valor
de R$ 180,00 (cento e oitenta reais) por metro quadrado reflete a necessidade de
compensagao ao particular de uma area de 27.130,25 m?, a essa area deve ser
acrescida a drea extra, necessdria a execucio da obra e cuja aquisicao se dara por
conta do particular de 12.007,67 m*, resultando na obrigagao da pretfeitura de
compensar uma drea aproximada de 39.137,92 m2.,

Por sua vez temos que, a drea institucional do Loteamento Vale do Karri,
4 qudi possui 13.070,04 m’, deve compor esse caicuio e ser abatido da drea totai
devida pela prefeitura, além de duas outras areas do Loteamento Lagoa Seca 11,
resuliando em uma drca de pelo menos 38.276,41m? a scr disponibilizada pela

prefeitura.

Neste aspecto os imaveis pablicos a serem permutados computam uma area
de valor inferior an valor atribuido ao imdvel particutar devidamente servide da
infraestrutura proposta, contudo sem representar significativa desproporgdo que

comprometa o equilibrio negociavel de interesse para ambas as partes.

Em face dos elementos levantados ¢ ora eXpostos, nos valendo dos meios
legais  fundamentados na legislacao municipal  pertinente, prevalecendo o
equilibrio sinalagmatico utilizado para a referida negociagdo, informamos que a

permuta Area lustitucional Municipal pelo prolongamento da Rua Paulo

Centro Administrativa Josd de 84 Baseto

Av. uis Gonzaga de Miranda. s'0%. Jarding dos Ipcs - Barbalha, CF
{88} 3532-2459; seinfrawrbarbalha.ce.govibr

www barbathecevev br
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Favares do Nascimento. condicionada das obras de infraestrutura (pavimentagao
em pedra tosca, drenagem de aguas pluviais, tluminagio publica e rede de agua), se
demonsita equiiaiiva ¢ proporcional sa medida cm qur st veribva uma

negociagdo equilibrada pela correlagiio de valores.

Barbalha - CE, 10 de outubro de 2023,

£CAD A TUINT A © ARTTYOND £7 80 A ARETETTR o)
APIBERSY BRELN SR NSA rra LAY LIRLNDALaNS

Prretor de Fiscahizagdo, Avalugdo e
Desapropriagan

Gerente de Avaliagdo de Imoveis

YN,
LAY
A ]

LEONARDO PITTY LIMA DE AZEVEDO

Engonheira Civil
£3

'

Centro Administrative Jos¢ de Sa Barrato
Avo Ll Gonzaga de Miranda, o, Jardins dos Ipés - Barbatha, Cl-
{883 3532-245% scintinabarbatha ce sev by
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